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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

TORSMUR

FIRMA OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Tors Mur

Féreningen har till indamél att frimja medlemmatnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.
MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i freningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplételse av
foreningen eller som dvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person som férvirvat

bostadsritt till bostadsligenhet far viigras medlemskap.

Forening som har forvirvat eller som avser att forvérva en hyresfastighet for ombildning av
hyresritt till bostadst#tt fér inte vigra en bostadshyresgést i fastigheten, som #r fysisk person,
medlemskap i foreningen, om hyresgésten ansékt om medlemskap inom ett &r frdn

foreningens fastighetsforvéirv och hyresforhallandet foreldg vid tiden for ombildningen.
38
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad frin det att skriftlig anskan om

medlemskap kom in till fSreningen, avgbra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
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4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststlls av styrelsen, Andring av
insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstdmman. Arsavgiften skall betalas senast sista

vardagen fére varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat annat..

Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. I 4rsavgiften ingéende
konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid enligt férsta stycket utgér dréjsmélsrinta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgift en till hdgst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten ror anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fér

underréttelse om pantséttning.

Overldtaren av bostadsrétten svarar tillsammans med férvirvaren for att dverldtelseavgifien

betalas.

Pantséittningsavgift betalas av pantséttaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen

bestémmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsréttshavaren far fritt 6verlata sin bostadsriitt,

Bostadsrittshavare som verlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmalan om éverlatelsen med angivande av

overlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Férvérvare av bostadsrétt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsféreningen. I

anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress,
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Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och k&paren. I avtalet skall anges den ldgenhet som Sverldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsrétten och tilltrada

ligenheten endast om han har antagits till medlem i fSreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Efter tre r frn dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att
inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsrétten ingtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostidsritishavarens ddd eller att ndgon som inte fir vigras intréde i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i

anmaningen inte iakftas, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dédsboets rékning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvéirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas ait
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsligenheten har

foreningen ritt att viigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvérvat bostadsritt till en

bostadsldgenhet far véigras medlemskap i fSreningen.



Har bostadsritt vergétt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas far medlemskap viigras om forvirvaren inte kommer att vara permanent bosatt

i ldgenheten efter forvirvet,

Den som har f6rvrvat andel i bostadsrétt far végras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter frvirvet innehas av makar eller sidana sambor pé vilka lagen om sambors

gemensamma hem skall tilldmpas.

9§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning arv, testamente, bolagskifte eller liknande
f6rvéirv och forvérvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana férvirvaren att inom
sex ménader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir végras intrdde i foreningen,
forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
fér bostadsritten siljas pa offentlig auktion for frvirvarens rdkning,

10 §

En §verldtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten 8verlatits till végras medlemskap i

bostadsréttsfreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestdmmelserna i bostadsrittslagen. Har i sadant fall forviirvaren inte antagits till medlem,

skall féreningen 16sa bostadsrétten mot skilig erséttning,
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhsrande svriga

utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i Ovrigt.
Bostadsréttshavaren svarar silunda for ldgenhetens
* véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

» inredning och utrustning - ssom ledningar och vriga Installationer for vatten, avlopp,

vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i l4genheten och inte 4r
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stamledningar; svagstrémsanldggningar; i friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast fér malning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsréttshavaren endast fr. 0 m Iigenhetens undercentral (proppskép).
- golvbriinnat; ¢ldstader sk afpannnrsoc iy HERIoH A fOrenidEeRavatarackafst
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
Jdgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget véllande eller
genom vérdsldshet eller férsummelse av ndgon som tilihor hans hushéll eller géstar honom

eller av annan som han inrymt i 1dgenheten eller som utfor arbete dér for hans rékning,

I fraga om brandskada som bostadsrétishavaren inte sjélv véllat géller vad som nu sagts

endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand

eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong terrass, uteplats eller med egen ingéing, skall

bostadsrittshavaren svara for renhéllning och sndskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for dtgérder i 1dgenheten som vidtagits av tidigare

bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall, installationer mm,
12 §

Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon visentlig fordndring i ldgenheten utan, tillstdnd av

styrelsen.

En foréindring far aldrig innebiira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

Underhélls- och reparationsatgiirder skall utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.



Som visentlig fortindring r4knas bl.a. alltid fSrindring som kréver bygglov eller innebir

&ndring av ledning for vatten, avlopp eller virme.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
13 §

Bostadsrittshavaren #r skyldig att néir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
réita sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstdmmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han Inrymt i Iigenheten

eller som dir utfér arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl kan missténkas vara beh#ftat

med ohyra far inte fSras in i ligenheten,
14 §

Foretréddare for bostadsréttsforeningen har 1t att £ komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn eller f5r att utféra arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta

skall l4ggas i ligenhetens brevinkast eller, anslés i trappuppgangen,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att t4la sddana inskrénkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nbdvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras

av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tillir&ide till ligenheten, nér féreningen har rétt

till det, kan kronofogdemyndigheten besluta om handriickning,
15§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

16 §
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Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfdra

men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.
17 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda légenheten f8r ndgot annat indamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen

eller ndgon annan medlem i féreningen.
18 §

Om bostadsriittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller uppléatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltrdidas och sker inte heller rittelse inom en ménad frén anmaning far
foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens

medgivande.
Om avtalet hévs har foreningen ritt till skadestand.
19§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirétts 4r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen sdledes berittigad att saga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor
fréan det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om Bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tva

vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadstittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléater ligenheten i andra
hand,

3) om légenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vérdsldshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren



genom att inte utan oskéligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten

bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om léigenheten p4 annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som
légenheten upplatits till i andra hand, &sidostter nigot av vad som skall iakttas enligt 13 § vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa
giltig urstkt fér detta,

7) om bostadsréttshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig

vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ldgenheten helt eller till vésenilig del anvinds for niringsverksambhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingr brottsligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

Nyttjanderéitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

20 §

Uppsidgning som avses i 19 § forsta stycket 1, 3 eller 3-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dr6jsmal. I fréga om en
bostadsldgenhet far uppstigning pa grund av forhéllanden, som avses i 19 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsédgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplételsen och far ansékan beviljad.
21§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pé den grunden. Detsamma géller om
féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader frén den

dag foreningen fick reda p4 forhallande som avses i 19 § forsta stycket - eller 7 eller inte inom
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tva méanader fran den dag dA fdreningen fick reda pé forhallande som avses i 19 § forsta

stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.
22 §

En Bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pé grund av forhallande som avses i 19 §
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
bar angetts till atal eller om forundersSkning har inletts inom samma tid har foreningen dock
kvar sin rétt till uppsgning intill dess att tvA manader har gétt frin det att domen i brottmélet

hat vunnit laga kraft eller det rittsliga fSrfarandet har avslutats pa négot annat sitt.
23 §

Ar nyttjanderétten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning
av arsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten om avgiften betalas

senast tolfte vardagen fran uppsigningen.

I viintan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fé tillbaka
nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den

dag d& bostadsriittshavaren sades upp.
24 §

S#igs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta stycket 1,
4-6 eller 8 #r han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av 23 §. Sigs bostadsrétts-
havaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
maénadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frén uppségningen om inte rétten

aldgger honom att flytta tidigare.
25§

Om foreningen stger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen rit till

skadesténd.

26§



Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till féljd av uppstgning i fall som avses i
19 §, skall bostadsratten séljas pa offentlig auktion s snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsréitishavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
Overens om négot annat. Férsiljningen far dock ansta till dess att brister som

bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall héllas av en god man som pa foreningens begéran férordnas av

tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

27 §

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman, f6r hogst tva 4r. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven
make till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r
endast myndig person som #4r bosatt i foreningens fastighet. Om foreningen har statligt

bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.
28 §
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sj4lv. Styrelsen ir beslutsfér nér antalet nérvarande ledaméter vid
sammantrédet Gverstiger hilften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller
den mening f8r vilken mer 4n hélften av de nirvarande ristat eller vid lika rostetal den
mening som bitrids av ordfSranden, dock fordras for giltigt beslut enhdllighet nar for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter #r ndrvarande.
Féreningens firma tecknas av tv4 styrelseledaméter i forening,
29 §

Féreningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére april manads utging varje 4r skall

styrelsen 1ill revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

10
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30 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhénda

foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer omfattande

till- eller ombyggnadsétgiirder av sédan egendom.
31§

Revisorerna skall vara minst en och h8gst tre samt minst en och hogst tre suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs p& fSreningsstdimma for tiden frdn ordinarie
foreningsstdmma fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Om fSreningen har statligt

bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets

beviljande.
32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision #r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 31/5. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdimma
dver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsbertttelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall
hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdémma pa vilken

drendet skall forekomma till behandling,.
FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie f8reningsstimma skall hallas drligen fore juni ménads utgdng. For ait visst drende
som medlem 6nskar fi behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fre april ménads utgéng eller den

tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.
34 §

Extra foreningsstdmma skall hallas nét styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelser med angivande av drende

som 6nskas behandlat pa stdmman.

11



35§
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Stdmmans Sppnande. 2) Godkénnande av dagordningen. 3) Val av stimmoordfsrande. 4)
Anmélan av stimmoordfgrandens val av protokollférare. 5) Val av tvé justeringsmén tillika
rostrdknare. 6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst. 7) Faststllande av
rgstlingd. 8) Féredragning av styrelsens &rsredovisning. 9) Foredragning av revisorns
berittelse. 10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning. 11) Beslut om
resultatdisposition. 12) Friga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna. 13) Fraga om arvoden
at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar, 14) Val av
styrelseledaméter och suppleanter. 15) Val av revisorer och revisorssuppleant. 16) Val av
valberedning. 17) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem
anmilt drende enligt 33 §. 18) Stdmmans avslutande.

Pa extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdimman.

36§

Kallelse till foreningsstdimman skall innehglla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stdmman. Aven Arende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 33 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore

extra foreningsstdimma/ dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé lémplig plats inom féreningens fastighet eller

genom utdelning eller postbefordran av brev.
37§

Vid f6reningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést,

Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig dagtecknad

fullmakt, ej #ldre &n ett 4r. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt

12
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sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fér sdsom ombud foretréida mer dn en

medlem.

Rostberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa

stadgar eller enligt lag.
38§

Det justerade protokollet frén foreningsstémman skall héllas tillgingligt for medlemmarna

senast tre veckor efter stimman.

39§

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
« Fond for yttre underhall.

» Dispositionsfond.

Till fond f5r yttre underhall skall &tligen avsttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvirde.

Det éverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond

eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstémmans beslut.

VINST
40 §

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i férhallande till 1#genheternas insatser.
UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen uppldses skall behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

ldgenheternas insatser.

13



OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstifining,

Ovanstaende stadgar har, antagits vid en‘extia-
och 2012-05-21;,

.och'en ordinarie foreningsstamma 2012-03-19
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