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Styrelsen for BRF TORS MUR far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenhet till nyttjande utan begridnsning i tiden. Féreningen klassificeras som, och
beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Styrelsen samt suppleanter
Fram till arsstdimma 2015:

Par Granbom vald t o m maj 2015 ordférande
Daniel Boltes Persson  vald t o m maj 2016 kassor

Pia Stefenson vald t o m maj 2016 ledamot
Ludvig Hellspong vald t o m maj 2016 ledamot
Christina Geijer vald t o m maj 2016 ledamot
Claes Rudberg vald t o m maj 2016 suppleant
Nuvarande:

Pia Stefenson vald t o m maj 2016 ordférande
Mattias Hogstrom vald t o m maj 2017 kassor
Caroline Stangerholt vald t o m maj 2017 ledamot
Christina Geijer vald t o m maj 2016 ledamot
Maths Séderberg vald t o m maj 2017 suppleant
Claes Rudberg vald t o m maj 2016

suppl&}t\‘q
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Revisor
Intern revisor har varit Martin Lindkvist och extern revisor ar Jorgen Gotehed, BoRevision AB.

Styrelsen har haft 11 ordinarie styrelseméten och 1 extrainsatt styrelseméte under rakenskapsaret.
Firmatecknare har varit - forutom styrelsen - Pia Stefenson och Mattias Hogstrém i forening.

Arsstdimma for rikenskapsaret 2015 kommer att hallas den 10 maj 2016.

Ekonomisk forvaltning
Kameral forvaltare har varit Annika Laurin, Upplands Foretagsforvaltning.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning har utforts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Valberedning for 20135 ars foreningsstimma
Valberedningen bestar av Anneli Modin, Catrin Granbom och Jan Lofgren.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastighetens produktionsar #r 1916 och ombyggnadsér 1975. Foreningen bildades 1992 och fastigheten
forvirvades fran Familjebostader 1994.

[ fastigheten finns 47 ligenheter, varav 42 dr bostadsrétter och 5 ar hyresldgenheter.

Foreningens 42 bostadsritter fordelar sig enligt foljande (lagenhetsyta 3218 kvm):

Storlek Antal
1 rok 1

2 rok 10

3 rok 24

4 rok 7

Féreningens 5 hyresritter fordelar sig enligt féljande (ldgenhetsyta 339 kvm):

Storlek Antal
2 rok 3

3 rok 2
Forsikring

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret.

Fareningsstdammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2015-05-18. Vid stémman deltog 31 medlemmar, 3 medlemmar var
representerade genom fullmakt.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Takkupor

Under 2014 péaborjade féreningen renovering av vindskupor. Arbetet drog ut pé tiden och
slutbesiktigades i juni 2015. Extrakostnader tillkom for konsulthjilp for kvalitetssdkring och (_f‘g‘r/\(‘
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atgirdande av de skador som uppkom i samband med entreprenaden.

Fonsterbyte

Efter domstolsbeslut i Svea Hovritt si planerade foreningen att genomfora fonsterbyten i samtliga
ldgenheter pa vaning 5 under 2015, i enlighet med tidigare stammobeslut. Detta har inte genomforts
under aret utan skjutits p till véren 2016 p.g.a. att styrelsen valt att prioritera slutférandet av arbetet med
takkuporna fore igangsittning av fonsterbyten. Foretaget som skall installera de nya fonstren har varit
svéra att fa tag pa och styrelsen har velat ha garantifragan klar d4 det foretag som fick uppdraget har
fordndrat sin verksamhet.

Bredband och TV

Under 2014 tecknade foreningen ett femarigt kollektivt avtal for bredband &ver fiber med Ownit AB.
Avtalet for foreningens kabel-TV med Com Hem I&pte ut den 4 januari 2016 och foreningen valde da att
teckna ett nytt avtal med Telenor/Ownit. Féreningen erbjuder nu 17 kanaler via basutbudet till alla
boende vilket ingar i hyran/avgiften.

Balkongerna
Titskikt pa dversta balkongen i uppgang C samt fuktskada pé fasaden har atgardats. Det lades 4ven nya
t4tskikt pa de &vriga tre toppbalkongerna som en forebyggande atgérd.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett tredrigt avtal med ekonomiska forvaltarna Fastum UBC Férvaltning AB som
bérjade gilla | januari 2016.

Avgifter och hyror

Medlemsavgiften hojdes med 10 procent den 1 april 2015. Detta ifragasattes av en del medlemmar under
stimman och ett stimmobeslut gav i uppdrag 4t styrelsen att ta fram ett vilgrundat underlag innan den 30
november 2015 for att fi fram en lamplig niva p&4 medlemsavgiften. Da styrelsen inte hade fullfoljt detta
per den 30 november si beslutade styrelsen att sinka avgiften till samma niva som den var innan
hojningen. Denna sénkning trddde i kraft den 1 januari 2016.

Hyrorna for foreningens hyresritter hjdes med 1,2 procent fran och med 2015-01-01.

Genomsnittlig avgiftsniva for bostadsrittsldgenheter under 2015 har varit 488 kr per kvm.

Firvintad framtida utveckling

Ekonomi

Tomtrittsavgilden kommer att hdjas med ca 4 % fran sommaren 2016 vilket innebér en &kad kostnad pa
21 900 kr per ar. Hojningen géller i 10 ar.

Framtida underhall och projekt

Styrelsen har beslutat att ge Fastum UBC Férvaltning AB i uppdrag att uppfora en underhéllsplan for
fastigheten. Arbetet med denna kommer att borja under véren 2016. Féreningen har tecknat ett avtal som
innefattar &rlig uppdatering av underhéllsplanirpL
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I och med att en ordentlig underhallsplan ska uppréttas kommer fastighetens underhallsbehov att fa en
grundlig genomlysning. Da kan styrelsen l4ttare se var de akuta behoven finns och dven planera mer
langsiktigt. Styrelsen kommer i framtiden att ta in mer extern hjalp vid upphandlingar av stora arbeten
som ror fastigheten.

Féreningens hissar 4r i stort behov av renovering eller utbyte. Detta kommer att ges hog prioritet under
aret.

Fastighetens hela virmesystem kommer att ses ¢ver i och med underhéllsplanen. Hér kan féreningen pa
sikt gora stora besparingar dé denna post 4r en av foreningens stérsta kostnader.

2016 #r det 5 ar sedan den senaste stamspolningen. Rekommendationen &r att de gors med 5-7 ars
mellanrum.

Féreningen har dven planer pa att genomftra en uppfriaschning av trapphusen.

Avgifter och hyror
Bostadshyrorna kommer under 2016 att f6lja direktiven fran hyresndmnden.

Den 1 januari 2016 4tergick medlemsavgifterna till den tidigare nivéan innan héjningen i april 2015.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan =76

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret =2
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret = 2
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut =76

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2046 1 898 1900 1 940
Rorelseresultat -903 -298 -1 908 -361
Resultat efter finansiella poster -826 -143 -1679 -178
Redovisat resultat (efter skatt) -532 -143 -1679 -178
Soliditet (%) 99 99 97 99
Balansomslutning 31220 31941 28 941 30027

Fond for yttre underhall 258 0 576 SD C
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

omforing till yttre fond enligt stadgarna
ianspraktagande av yttre fond for underhall
i ny rakning dverfores

-2 473 067
-826 490
-3 299 557

258 000
-258 000
-3 299 557
-3 299 557

5(13)

Féreningens resultat och stdllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.



BRF TORS MUR
Org.nr 716421-9151

Not
Resultatrikning ‘

Rorelseintikter
Foreningens intdkter
Summa rorelseintikter

b2

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

2046 124
2046 124

-2573 142
-120 064
-44 716
-210 988
-2948 910
-902 786

76 297
76 297
-826 490
-826 490

-826 490

6(13)

2014-01-01
-2014-12-31

1897 8135
1 897 815

-1 788 428

-188 708
-43 655
-175 006

-2 195797

-297 982

155307
155 307
-142 675

-142 675

142675
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Not

Balansrikning 1
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

18 082 106
83 332
18 165 438

18 165 438

2512
137232
188 836
328 580

12 726 056
12 726 056
13 054 636

31220074

7(13)

2014-12-31

18 512 133
102 649
18 614 782

18 614 782

0

18 626
223 363
241989

13 084 302
13 084 302
13 326 291

31941073 s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamiad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sidkerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

33919 849
258 000
34177 849

-2 473 067

-826 490
-3 299 557
30 878 292

61038
20356
260 388
341 782

31220074

4 044 000
4 044 000

Inga

8 (13)

2014-12-31

33919 849
0
33919 849

-2072 392

-142 675
-2 215 067
31704 782

21643
19 295
195 353
236 291

31941073

4 044 000
4 044 000

IW
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar. For att redovisningen ska vara forenlig med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 har korrigering skett vad betriffar uppstéllning, indelning och klassificering i poster och
delposter i resultatrdkningen. Aven forandring vad betriffar uppstillning och indelning i poster och
delposter har skett i vissa noter hénforliga till resultatrdkningen. Jamforelseposterna dr justerade efter
samma princip som innevarande Ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliggningstillgangar

AvsKkrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjdrt dver tillgangens forvéntade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgngarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstédlla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 120
Installation bredband 10
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar och jimforelsestérande poster, men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar. .

o
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Not 2 Féreningens intikter

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintédkter
Ovriga intikter
Bredband

Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsavgift*
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

Renhédllning

Stdadning

Kostnad entrematta
Fastighetsskétsel
Snoéréjning

Rep och underhall fastighet
Rep och underhall fonster och tak
Reparationer hissar

Rep lagenheter
Servicekontrakt

Underhall yttre miljo
Tomtrittsavgild

Ovr fastighetskostnader

2015

1562 583
396 381
28 636
58 524

2 046 124

2015

83 184
494 502
89 114
58 421
57 653
12192
55957
61115
57 000
23309
66 179
27 903
678 699
261 125
4473
19310
26 335
1665
486 400
8 606
2573 142
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2014

1 446 596
419 691
17 866
13 662
1897 815

2014

83114
479 706
79 897
57 199
56 433
12208
17 095
94 053
60 135
21 135
41 960
0

38 343
210 000
7161

0

30 807
1855
486 400
10 927
1788 428

*Foreningen beskattas med fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for 2015 uppgér till 1 243 kr per
bostadslidgenhet, dock hdgst 0,3 % av taxerat virde pa bostadsbyggnaden och den tillhérande

tomtmarkel-'l)c,
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto, kopior mm
Medlemsavgift Fast &garna
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader
Ovriga arvoden

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Nyanskaffningar

Fonster*

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2015

2852
4950
13 662
67 000
18 125
13 475
120 064

2015

30 000
9916
4 800

44716

2015

20 690 504
22769
-261 125
20 452 148

-2 178 371
-191 671
-2 370 042

18 082 106
38 000 000

48 000 000
86 000 000

* Levererade fonster 2012 men ej installerade, skrivs av i sin he]hy
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2014

2 781
4950
7152
65250
18 125
90 450
188 708

2014

30000
8855
4 800

43 655

2014

20481 607
208 897

0

20 690 504

-2022 681
-155 690
-2 178 371

18512 133
38 000 000

48 000 000
86 000 000
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Stockholm den 02/5 &Ol ©
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Pia Stefenson Mattias Hogstro
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Caroline Stangerholt Christina Geijer
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Jorgen Gotehed Martin Lindkvist
Revisor Revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfareningen Tors Mur, org.nr. 716421-3151

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Tors Mur for ar 2015.

i) Fe iy anerar fA - Frrteisg i
SHFTBISENS ansvar 1oF arsreapvisni

:c)r""'.
Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
véar revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfor
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalangen

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

k‘_‘-___'_~"—-—-

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tors Mur for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

HEVISInS ansval

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalande ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa att foreningen redovisar ett underskott i
resultatrakningen. Enligt foreningens stadgar ska foreningens
kostnader, utgifter samt avsatiningar till fonder finansieras med
avgifter frén bostadsrattshavamna. Av arsredovisningen kan utlasas
att underskottet forklaras av avskrivningar och under aret utfort
underhall. Fran den Idpande verksamheten finns ett positivt
kassaflode.

Stockh 3 maj 2016

‘/{;/;' /f}ﬂ -, FE A

Jorgen Gotehed Martin Lindkvist
BoRevision Intern revisor



