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Org.nr 716421-9151
Styrelsen fér BRF TORS MUR far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenhet till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen Klassificeras som, och
beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Styrelsen samt suppleanter

Fram till arsstimma 2014

Pir Granbom vald tom maj 2014 ordférande
Krister Séderberg vald tom maj 2014 kassor
Markus Hammargren  vald tom maj 2014 ledamot
Lena Borgstrom vald tom maj 2014 ledamot
Therese Behrer vald tom maj 2015 ledamot
Priscilla Serey vald tom maj 2015 suppleant
Nuvarande:

Pir Granbom vald tom maj 2015 ordférande
Daniel Boltes Persson  vald tom maj 2016 kassor

Pia Stefenson vald tom maj 2016 sekreterare
Ludvid Hellspong vald tom maj 2016 ledamot
Christina Geijer vald tom maj 2016 ledamot
Claes Rudberg vald tom maj 2016 suppleant

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 11 ordinarie ssammantréden.

Firmatecknare har varit - férutom styrelsen - Pér Granbom och Daniel Boltes Persson, i f”érening,)j(



BRF TORS MUR 2(12)
Org.nr716421-9151

Ekonomisk forvaltning
Kameral forvaltare har varit Annika Laurin, Upplands Foretagsforvaltning,

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning har utférts av Fastighetséigarna Stockholm AB.

Revisorer
Revisorer har varit Martin Lindkvist samt Leif Andersson, BoRevision AB,

Valberedning for 2014 drs foreningsstimma
Valberedning har bestatt av Catrin Granbom, Christina Geijer, sammankallande samt Pernilla Sonbro.

Allmiint
Fastighetens produktionsér dr 1916 och ombyggnadsar 1975. Féreningen bildades 1992 och fastigheten
forvarvades fran Familjebostdder 1994,

I fastigheten finns 47 ldgenheter, varav 42 ir bostadsritter och 5 4r hyresldgenheter.

Foreningens 42 bostadsrétter fordelar sig enligt foljande: Antal Storlek
(lagenhetsyta 3218 m2) 1 1 rok
10 2 rok
24 3 rok
7 4 rok
Foreningens 5 hyresritter fordelar sig enligt féljande: Antal Storlek
(lagenhetsyta 339 m2) 3 2 rok
2 3 rok

Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Brandkontoret.

Foreningsstimnior

Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-19. Vid stimman deltog 25 medlemmar, 1 medlem var
dessutom representerad genom fullmakt,

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsdret

Ombyggnad och underhall

Takkupor

Under dret har foreningen pabdrjat renovering av vindskupor. Arbetet har tagit ldngre tid &n berdknat och
har dven orsakat besvir for en del av dom boende pa plan 5. Extrakostnader har uppkommit frimst for
konsulthjilp for kvalitetssikring och for atgérdande av de skador som uppkommit i samband med
entreprenaden.

Fénsterbyte
Efter domstolsbeslut i Svea Hovriitt s planerar foreningen att genomfora fonsterbyten i samtliga
lagenheter pa vaning 5 under 20135, i enligt tidigare s:éimmobcslut,q,



BRF TORS MUR 3(12)
Org.nr 716421-9151

Bredband och TV
Vidare har féreningen tecknat ett femdrigt kollektivt avtal for bredband &ver fiber med Ownit AB.

Féreningen har bekostat installation av fiber till varje ldgenhet motsvarande ca 3 500 kr per ldgenhet.
Kostnad per hushall & 99 kr per ménad f6r bredband 100/100 Mbit/s inkl IP telefoni. Nér kabel-TV
avtalet med ComHem loper ut 2016 sa kommer dven TV-utbudet att kunna erbjudas av Ownit och dess
partners till formanliga priser.

Ovrigt

Byte av cirkulationspump virmecentral har gjorts.

Avtalet for tomning av grovsopsrummet har sagts upp.

Nytt avtal for takskottning har tecknats med A.W. Jonaeson Bleck-& Platslageri AB
Medlemmar ur foreningen har skapat en ny hemsida {6r féreningen.

Ekonomi

Foéreningen likviditet har under aret paverkats positivt da en hyresrétt salts av foreningen. Féreningen har
idag drygt 13 miljoner kronor i likvida medel. Medlen #r idag placerade pa konto med rérlig rédnta hos
SBAB. Ranteintdkterna under 2014 har varit lagre &n forvintat pga riksbankens rantesdnkning under aret.

Avgifter och hyror
Avgiften har varit oférdndrad under 2014.
Hyrorna for féreningens hyresrétter hojdes med 1,75 procent fran och med 2014-04-01.

Genomsnittlig avgiftsniva for bostadsrittsldgenheter under 2014 har varit 464 kr per kvm.

Forviintad framtida utveckling
Framtida underhall och projekt

Byte av fonster pa plan 5 planeras att genomf6ras under aret.

Tatskikt pa dversta balkongen i uppgang C samt fuktskada pé fasad planeras att atgérdas. Behovet av
underhall av 6vriga balkonger ska ses Gver.

Féreningens hissar kommer att vara i behov av renovering/utbyte inom de nidrmaste aren.

Foreningens vdrmesystem har underhallits men en modernisering skulle ge ett behagligare
inomhusklimat och pa sikt dven sénka féreningens virmekostnader.

Maélning av trapphus planeras att géras under aret.

Foreningen avser att genomfora en stamspolning for att kontrollera funktion och sikerstélla att
eventuella problem med avloppsstammarna upptéckts och atgérdas vid behov.

Féreningen ska dessutom se §ver behovet av framtida takrenoveringﬁk
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Ekonomi

Styrelsens plan for kommande aret &r att se dver viirmekostnaderna som, tillsammans med
tomtréttsavgalden, dr den storsta enskilda kostnadsposten. Tomtréttsavgilden kommer att hdjas med ca 4
% frén sommaren 2016 innebérande en dkad kostnad pa 21 900 kr per ar. Inldningsriintorna forvéntas
vara laga under 2015 pga det allminna rénteldget och ddrfor ska styrelsen se ver mdjligheterna till
alternativa placeringar av féreningens kapital med minsta mé&jliga risk.

Avgifter och hyror
Medlemsavgifterna héjdes med 10% per den 1 April 2015, och inga fler hjningar ar planerade.
Bostadshyrorna kommer under 2015 att folja direktiven fran Hyresndmnden.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rakenskapsérets borjan 41 st medlemmar. Under dret har det tillkommit sex nya
medlemmar och det har avgatt fem st medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut &r
ddrmed 42 st. Féljande nya medlemmar hélsas viilkommna till féreningen.

- Stefan Hansson och Caroline Stangerholt
- Carl Magnusson Larsson

- Sara Andersson och Bjorn Karlberg

- Paula Forgard

- Malin Svensson

- Karin Persson

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1 898 1 900 1 940 2054
Roérelseresultat -298 -1 908 -361 -100
Resultat efter finansiella poster -143 -1 679 -178 -30
Redovisat resultat (efter skatt) -143 -1 679 -178 -30
Soliditet (%) 99 97 99 99
Balansomslutning 31941 28 941 30027 23753
Fond for yttre underhall 0 576 517 367

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2072 393

arets forlust -142 675
-2215 068

behandlas si att

omforing till yttre fond enligt stadgarna 258 000

ianspriktagande av yttre fond for underhall 0

i ny rdkning &verfores -2473 068
-2 215 068

Anledningen till att arets resultat dr negativt med -142 675k kr #r att tidigare fonsterrenovering har
avslutats 2014 vilket belastar érets resultat med 210 000 kr.

Fdreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterf$ljande resultat- och balansrikning med
tiIIﬁggsupp]ysningar.}_Tt,-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2014-01-01
-2014-12-31

1897 815
1897 815

-1 977 136
-43 655
-175 006
-2 195 797
-297 982

155 307

-142 675

-142 675

-142 675
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2013-01-01
-2013-12-31

1900 189
1900 189

-3 642 634
-44 782
-120 316
-3 807 732
-1 907 543

228 630
-1678 914
-1678 914

-1678 91}}4/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
I 2014-12-31

5 18 512 133
6 102 649
18 614 782

18 614 782

0

7 18 626
223 363

241 989

8 13 084 302
13 326 291

31941 073
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2013-12-31

18 458 926
121 965
18 580 891

18 580 891

7 331
13 073
171 563
191 967

10 167 966
10 359 933

28 940 8251(
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdlits for egna

skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

33919 849
0
33919 849

-2072 393

-142 675
-2 215 067
31 704 782

21 643
19 295
195353
236 291

31941 073

4 044 000
4 044 000

Inga
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2013-12-31

30 194 849
576 489
30 771 338

-969 968
-1678914
-2 648 882
28 122 456

628 189

2702
187 476
818 367

28 940 824

4 044 000
4 044 000

Ingaﬂ'l_
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen Ar uppréttad i enlighet med drsredovisningsiagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan ridkenskapsaret och det
ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Intiikts- och kostnadsredovisning
Endast den del av inkomsterna och utgifterna som hor till det rdkenskapsar for vilket arsredovisningen
upprittats redovisas som intdkter respektive kostnader.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Avskrivningsunderlaget utgérs ay anskaffningsvirdet.

Omprévning avskrivningsplan byggnad: Tidigare bedsmd nyttjandeperiod byggnad har dndrats for att ge
en bittre bild av byggnadens faktiska férbrukning. Den 6kade avskrivningen utgor en bokforingsméssig
kostnad som sinker det redovisade resultatet.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader, (tidigare 200 ar) 150 ar
Bredband 10 ar
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar och jamférelsestérande poster, men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning%.-
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Balansomsluining
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Nettoomsiittningens fordeining

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intdkter
Bredband

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsavgift
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Bredband

Renhéllning

Stéddning

Kostnad entrematta
Fastighetsskotsel
Snérdjning

Rep och underhall fastighet
Rep och underhall fonster och tak
Reparationer hissar

Rep ldgenheter
Servicekontrakt

Underhéll yttre miljé
Tomtrattsavgéld

Porto, kopior mm
Medlemsavgift Fast dgarna
Diverse omkostnader
Ekonomisk férvaltning
Ovr fastighetskostnader
Revisionsarvode
Konsultarvoden

2014

1 446 596
419 691
17 866

13 662
1897 815

2014

83114
479 706
79 897
57 199
56 433
12 208
17 095
94 053
60 135
21 135
41 960
0

38 343
210 000
7161

0

30 807
1 855
486 400
2 781

4 950
7152
65 250
10 927
18 125
90 450
1977 136

9(12)

2013

1433 950
446 971
19268

0

1900 189

2013

102 343
518 086
71581
56 870
52 685
12210
0

76 786
57275
14 023
41 194
51188
144 463
1629370
0

121 086
30313
3055
486 400
2338
5008
6211
65661
5312
17 500
71676

3642 63%‘
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga arvoden

Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not § Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2014

30 000
8 855
4 800

43 655

2014-12-31

20 481 607
208 897
20 690 504

-2 022 681

-155 690
-2 178 371
18 512 133
38 000 000

48 000 000
86 000 000

2014-12-31

193 161
193 161

-71 196
-19316
-90 512

102 649
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2013

30000
10 382
4 400

44 782

2013-12-31

20 481 607
0
20 481 607

-1921 681

-101 000
-2 022 681
18 458 926
38 000 000

48 000 000
86 000 000

2013-12-31

193 161
193 161

-51 880

-19316
-71 196

121 9654,/}/
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Not 7 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31

Skattefordran avseende aktuell skatt* 7 481 893
Ovriga poster 11145 12 180
18 626 13073

Foreningen beskattas med fastighetsavgift. For inkomstaret 2014 uppgér fastighetsavgiften till 1 217 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxerat vdrde pa bostadsbyggnaden och den tillhdrande
tomtmarken. Foreningen erldgger prelimindrskatt manadsvis.*

Not 8 Kassa och bank

2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1300 1500
Foretagskonto 3819783 216208
Sparkonto Danske bank 2249 2237
Placering SBAB - 20841 6712950 9948 021
Placering SBAB - 72878 2 548 020 0
13 084 302 10 167 966
Not 9 Forindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda  Upplatelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15407 317 14 787 532 576 489 -969968 -1678914
Okning av insatskapital* 277 454 3 447 546
Disposition av foéregaende
ars resultat: -576 489 -1 102 425 1678914
Arets resultat -142 675
Belopp vid drets utging 15 684 771 18 235 078 0 -2 072 393 -142 675

Upplatelse av ldgenhet 729 med bostadsréilt.:“%.
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Vér revisionsberittelse har limnats den / O 2 2015.

Martm Llnd if Anders
Revisor Revnsor







Revisionsberaitelse
Till féreningsstamman i Brf Tors Mur, arg.nr. 716421-9151

JOTT BN arsregoyisiimaen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Tors Mur f8r ar
2014,

Del & styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppnd
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar
ocks en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

IHata

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med &rs-
redovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for fareningen.

-
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tors Mur fr ar 2014,

SOV EISESS RSk

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttsiagen.

P
L

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfirt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och férhallanden i freningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen, Vi har 4ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
&ndamalseniiga som grund fér véra uttalanden.

Fiptod s s
TSR ER

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,
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