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Styrelsen for BRF TORS MUR far hirmed avge érsredovisning for rakenskapséret 2012.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenhet till nyttjande utan begransning i tiden.

Styrelsen samt suppleanter

Fram till arsstimma 2012:

Daniel Johnsson vald tom maj 2012 ordforande
Therese Osterberg vald tom maj 2013 kassor
Fredrik Soderlund vald tom maj 2013 sekreterare
Anita Norlander vald tom maj 2012 ledamot
Thais Machado Borges vald tom maj 2012 ledamot
Therese Sjodén vald tom maj 2013 supleant
Nuvarande:

Therese Osterberg vald tom maj 2013 ordforande
Fredrik Soderlund vald tom maj 2013 kassor
Therese Sjodén vald tom maj 2013 sekreterare
Thais Machado Borges vald tom maj 2013 ledamot
Markus Hammargren  vald tom maj 2014 ledamot
Lena Borgstrom vald tom maj 2013 suppleant

Styrelsen har under rédkenskapséret hallit 12 ordinarie sammantriaden.

Firmatecknare har varit - forutom styrelsen Fredrik Soderlund och Therese Osterberg, i forening.

Ekonomisk férvaltning
Kameral forvaltare har varit Annika Laurin, Upplands Foretagsforvaltning.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning har utforts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Revisor
Revisorer har varit Par Granbom samt Niclas Warenfeldt, BoRevision AB.

Valberedning fér 2012 ars foreningsstimma
Valberedning har bestatt av Catrin Granbom, sammankallande, samt Christina Geijer och Pernilla
Sonbro.
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Allmént
Fastighetens produktionsér ar 1916 och ombyggnadsér 1975. Féreningen bildades 1992 och fastigheten
forvarvades fran Familjebostdader 1994.

I fastigheten finns 47 lagenheter, varav 41 &r bostadsrétter och 6 &r hyresldgenheter.

Foreningens 41 bostadsratter fordelar sig enligt foljande: Antal Storlek
(lagenhetsyta 3167 m2) 1 1 rok

9 2 rok

24 3 rok

7 4 rok
Foreningens 6 hyresritter fordelar sig enligt foljande: Antal Storlek
(lagenhetsyta 390 m2) 4 2 rok

2 3 rok

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Brandkontoret.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-05-21. Vid stimman deltog 24 medlemmar, 4 medlemmar var

dessutom representerade genom fullmakter.

Visentliga hiindelser under iret

Ombyggnad och underhall

Fonsterbyte pa plan 5 pabdrjades under 2011 men stoppades sedan boende i tre av de berdérda
lagenheterna protesterat mot de nya fonstrena da de har mindre glasyta och ett simre ljusgenomslépp én
originalfonsterna. I nuldget har foreningen inte natt en 16sning i fragan. Foreningen har dock mottagit
och godkint fakturan for de nya fonsterna.

Under aret har féreningen renoverat ett badrum i en fd hyresldgenhet infor forsiljning. Féreningen har
utfort malning av takplét och kopt in och monterat en lekstéllning pa garden. Vidare har féreningen
byggt barnvagns/ rollatorramper i tre portar.

Ekonomi
Foreningen har under 2012 salt tva hyresrétter.

Avgifter och hyror
Avgifterna sénktes from 1 april 2012 med 10%.

Nya Medlemmar
Foreningen har under &ret fatt 3 nya medlemmar.

Anders Karlsson och Therese Behrer
Mathias Pirman
Johanna Gustavsson
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Forvintad framtida utveckling

Avgifter och hyror

Ytterligare tva hyresritter saldes under 2012. Forsdljningen av hyresldgenheterna har inneburit att
foreningens likviditet forbéattats ytterligare och dessa pengar kommer att anvéndas for planerade
underhallsatgarder.

Bostadshyrorna kommer under 2013 att f6lja direktiven fran Hyresndmnden.

Framtida underhall och projekt

Foreningen skrev under 2012 avtal med tva medlemmar om vindsbyggnation. Byggnationen skulle enligt
avtal starta senast den 31 maj 2012 vilket den inte gjorde. De 10% av kdpeskillningen som foreningen
mottagit har betalats tillbaka.

Byte av fonster pa plan 5 kommer att fortsétta sa snart féreningen och de tre medlemmar som motsatt sig
fonsterna kan komma 6verens. Arendet kommer att provas i hyresndmnden. Aven de ursprungliga
fonsterna pa bottenvaningen och samtliga fonster 1 burspréken kommer att renoveras under 2013.

Badrummet i en hyresldgenhet kommer att renoveras under 2013.

Fastighetens virmesystem kommer att ses dver under aret. En utvirdering om befintlig
tryckstegringspump behover bytas ut kommer att goras. Vidare kommer foreningen att se dver
fastighetens tak under 2013 da det visat sig vara i déligt skick pa vissa stéllen.

Ekonomi

Foreningen har under 2012 sélt tva f.d. hyrerétter for 3 350 000 kr respektive 3 200 000 kr. Foreningens

tillgdngar har under ret varit placerade pa fastrintekonton hos Danske Bank och SBAB.

Avgifter och hyror
Hyrorna for foreningens hyresrétter hojdes med 3,45 procent frén och med 1/4 - 2012.

Avgifterna for foreningens medlemmar sénktes med 10 procent under 2012.

Genomsnittlig avgiftsniva for bostadsrittsldgenheter under 2012 har varit 464 kr per kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 1 940 2 054 2 060 1938 1940
Rorelseresultat -361 -102 -21 125 134
Resultat efter finansiella poster -178 -31 -25 122 125
Redovisat resultat (efter skatt) -178 -30 -14 122 123
Balansomslutning 30 027 23753 19 673 19 542 19 376

Fond f6r yttre underhéll 517 367 367 468 468
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

omforing till yttre fond enligt stadgarna
ianspraktagande av yttre fond

i ny rakning overfores

=732 851
-177 866
-910 717

228 000
-168 750
-969 967
-910 717
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Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skattejustering
Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

1940 131
1940 131

-2 144 623
-36 524
-120 316
-2 301 463
-361 332

183 466
0

183 466
-177 866

-177 866

0
-177 866
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2011-01-01
-2011-12-31

2 053 688
2 053 688

-2 008 852
-37 615
-109 141
-2 155 608
-101 920

76 641
-6 059
70 582
-31 338

-31 338

1829
-29 509
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

18 800 764
141 281
18 942 045

18 942 045

2727
14259
167 953
184 939

10 900 106
11 085 045

30 027 090
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2011-12-31

18 399 801
48 847
18 448 648

18 448 648

2109
14 188
164 891
181 188

5123 494
5304 682

23 753 330
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15407 317 14 832 008
Fond f6r yttre underhéll 11 517 239 366 952
Upplételseavgifter 14 787 532 8 812 841
30 712 088 24 011 801
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -732 851 -553 055
Arets resultat -177 866 -29 509
-910 717 -582 564
Summa eget kapital 29 801 371 23 429 237
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 331 120 249
Aktuella skatteskulder 12 6383 3422
Ovriga kortfristiga skulder 13 9570 7320
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 181 435 193 102
Summa kortfristiga skulder 225719 324 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 027 090 23753 330
Stilllda séikerheter
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 4 044 000 4 044 000
4 044 000 4 044 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Hyres och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékter.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Foljande avskrivningstider uttrycka i procent
tillampas:

Byggnader (avskrivning enligt plan) 0,5 %
Inventarier (avskrivning enligt plan) 10 %

Fond for yttre underhall

Omforing till och fran yttre fond redovisas efter bokféringndmndens allmdnna rdd BFNAR 2003:4, vilket
innebdr att reserverade medel for framtida fastighetsunderhall redovisas som egen post under rubriken
Bundet eget kapital i balansriakningen. Reserveringen skall ske genom omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrikningen. Motsvarande géller for ianspraktagande av yttre fond.

Akuella skatter

Kommunal fastighetsavgift

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for hyreshusenhet: bostéder till 1 365 kr
per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4% av taxerat viarde pd bostadsbyggnaden och den tillhérande
tomtmarken.
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Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittning
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intékter
Aterbet intikter

Not 2 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Fastighetsavgift
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Renhéllning

Stadning

Kostnad entrematta
Fastighetsskotsel
Snordjning

Rep och underhall fastighet
Reparationer hissar

Rep ldgenheter
Servicekontrakt
Underhall yttre miljo
Tomtrittsavgéld

Porto, kopior mm
Medlemsavgift Fast dgarna
Diverse omkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovr fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Konsultarvoden
Maiklararvode

2012

1434 642
482 973
22516

0

1940 131

2012

78233
532034
80 186
64 155
48 912
12 160
81978
57 000
11 158
40 397
40 375
117 099
21263
168 750
29 357
9 840
486 400
2482
4971
8981
63 219
12 221
1989
16 875
31938
122 650
2 144 623
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2011

1505113
540 864
18 311
-10 600
2 053 688

2011

85997
564 290
54 835
61 194
44 456
11 871
102 749
62 200
12 827
45 089
72 046
208 459
826

0

29 021
0

486 400
2938
4971
7228
71 844
9755

0

16 375
53 481
0

2 008 852
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader
Ovriga arvoden

Totala loner, andra ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintéakter

Not 5 Réintekostnader

Rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader och Mark
Péagéende arbete: fonsterbyten
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2012

24 000
8124
4 400

36 524

2012

183 466
183 466

2012

2012-12-31

20220 482
501 963
20 722 445

-1 820 681
-101 000
-1 921 681

18 800 764

34 000 000

42 000 000
76 000 000
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2011

24 000
8716
4 899

37 615

2011

76 641
76 641

2011

6 059
6 059

2011-12-31

20220 482
0
20220 482

-1 719 681
-101 000
-1 820 681

18 399 801

34 000 000

42 000 000
76 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p ny tvéttmaskin & torktummlare

Ink6p Lekhus med rutschkana

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader

Brandkontoret fastighetsforsakring t.o.m. 2013-10-31

Com hem kv-1-2013
Avgild kv-1-2013

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse-

insatser avgifter
8 812 841
5974 691

Belopp vid arets ingang 14 832 008

Okning av insatskapital* 575 309
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 15407 317

* Tvé lagenheter som tidigare upplatits med hyresrétt har silts och uppléts nu med bostadsritt.

14 787 532
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2012-12-31 2011-12-31

81411 81411

76 875 0

34 875 0

193 161 81 411

-32 564 -24 423

-19 316 -8 141

-51 880 -32 564

141 281 48 847

2012-12-31 2011-12-31

14 259 14 188

14 259 14 188

2012-12-31 2011-12-31

43 302 40 251

3051 3040

121 600 121 600

167 953 164 891

Fond for

yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
366 952 -553 055 -29 509
150 287 -179 796 29 509
-177 866
517 239 -732 851 -177 866
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Not 11 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo
Arets omforing till yttre fond
Arets omforing fran yttre fond for underhall

Not 12 Aktuella skatteskulder

Beridknad kommunal fastighetsavgift taxeringséar 2013
Inbetald preliminérskatt rdkenskapsér 2012

Foregéaende ar
Kommunal fastighetsavgift taxeringsér 2012
Inbetald preliminérskatt rdkenskapsér 2011

Not 13 Ovriga Kortfristiga skulder

Innehéllen skatt och ersdttningar

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forsk bet hyror/ avgifter
Ovr interimsskulder
Upplupna sociala avgifter

2012-12-31

366 952
228 000
=77 713
517 239

2012-12-31

64 155
-57 772
6 383

2011-12-31
61 194

-57 772
3422

2012-12-31

9570
9570

2012-12-31

30075
142 186
9174
181 435
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2011-12-31

366 952
0
0
366 952

2011-12-31

7320
7 320

2011-12-31

56 145
129 291
7 666
193 102
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Stockholm den / 2013.

Therese Sjodén Therese Osterberg
Fredrik Séderlund Markus Hammargren
Thais Machado Borges

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats den / 2013.

Par Granbom Niclas Wirenfeldt
Revisor Revisor
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