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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tors Mur, med site 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019,

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 1994-09-08.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-27.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Foreningens fastighet och tomtriitt

Féreningen forvirvade fastigheten Tor 6 fran Familjebostiader 1994. Fastigheten &r uppliten
med tomtritt. Tomtrittsavtal giller till och med 2026-06-30. Tomtrittsavgélden uppgér till 509
tkr/ar.

Féreningens fastighet bestir av ett flerbostadshus med totalt 43 bostadsritter, fyra hyresrétter
och en gemensamhetslokal. Den totala boytan dr 3 544 kvm varav bostadsrétter 3 274 kvm och
hyresritter 270 kvm. Lokalytan uppgér till 60 kvm.

Ligenhetsfordelning
Bostadsriitter Hvresritter
1st 1rok 2st 2rok
11st 2rok 2st 3rok
24st 3 rok
7st 4 rok

Foreningens underhallsplan

Féreningen har upprittats en underhallsplan for foreningens fastighet som uppdateras
arligen. Underhéllsplanen ligger till grund for foreningens érliga avsittning till
underhallsfonden. Avsittningen ir en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och
péverkar inte resultatet. Styrelsens forslag till avséttning 2019 uppgér till 306 tkr.

S% &g %
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Utforda storre underhallsatgiirder
1975-1976
Stambyte

2011-2013
Stamspolning
Renovering av fonster 1 hela fastigheten

2014-2018

Renovering av takkupor
Byte av undercentral virme
Stamspolning
Ventilationskontroll

2019

Installation av sédkerhetsdorrar
Renovering av trapphus

Renovering av vindsfonstren
Upprustning av innergarden paborjades

Planerade underhéllsitgirder
2020

Byte av foreningens hissar
Fortsatt upprustning av innegarden

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltnitig med Fastum AB.
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastighetsigama i Stockholm AB.
Ovriga avtal

Fragaria Tradgardar AB Tridgardsskotsel

Bibbsons AB Stadning

Berendsen Textil AB Entrémattor

Otis AB Hisservice

Energikundservice AB Fastighetsel

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten/avfallshantering
Brandkontoret Fastighetsforsikring

Telenor Sverige AB Kabel TV

Ownit AB Bredband

2(14)
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Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande bostider som uppgér till 64,7 tkr.

Fastighetsskatt for lokaler ir for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler och uppgér till
2,4 tkr

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 4r 141 243 tkr varav byggnadsvirde 45 243 tkr och markvérde 96 000 tkr.

Virdedr ar 1975.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tiicka freningens 16pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet samt fondering av medel for framtida underhall
enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arets resultat och likvida medel
Foreningen #r helt obeldnad och har cirka 9 Mkr i likvida medel inklusive avrakningskonto

hos den ekonomiska forvaltaren. Under 2019 sdldes en av hyresriitterna i foreningen vilket
irmebdr en Skning av likvida medel med cirka 6 Mkr vid inflyttingen 2020. Féreningen har
fyra hyresritter kvar.

Féreningens ekonomiska stdllning dr ddrmed god trots att foreningen uppvisar en forlust for
riikenskapséret som uppgér -1 137 tkr (-370 tkr). Resultat exkl avskrivningar uppgér till - 303 tkr

(-160 tkr).

Foreningens investeringar i fastighetsforbattringar under aret uppgér till 2 859 tkr. Investeringar
har finansierats med befintliga medel.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2019-05-15 haft foljande sammanséttning:

Ledamoéter:

Anna Lundahl ordforande
Karin Persson kassor
Fredrik Soderlund

Benny Modin

Malin Svensson

Kimberley Beauprez

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantrédden.

Revisor/intern revisor
BoRevision i Sverige AB, Erik Davidsson ordinarie revisor

Claes Rudberg, intern revisor

N
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Valberedning
Marit Danielsson
Mattias Hogstrom
Alexandra Durgé

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt arbetet med en langsiktig forvaltning av
fastighet och ekonomi priglad av god kvalitet och professionalism. I linje med denna
inriktning har styrelsen anlitat extern expertis for frdgor géllande 16pande skotsel och

genomforande av storre projekt.

Under 2019 har samtliga trapphus i foreningen renoverats. I samband med detta skedde ett
byte till sdkerhetsdérrar.

Etapp ett i upprustningen av innergérden blev klar innan sommaren. Innefattar byte av
cykelstill, plantering av nya véxter samt installation av automatisk bevattning.

Tradgérdsgruppen fortsétter att arbeta fram ett forslag for etapp tva for innergarden. Detta
innefattar lekytan samt cykelparkeringen.

Styrelsen har beslutat att inreda ett rum i gemensamhetslokalen for att kunna anvindas som
dvernaftningsligenhet for besokare. Arbetet beriknas vara klart i borjan av 2020.

Under slutet av 2019 borjade hissarna i tva trapphus kréngla. Hissarna &r till aren komna
och trots upprepade reparationer har problemen fortsatt. Styrelsen har dirfor tagit beslut om
att upphandla ett hissbyte under 2020.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid rsskiftet 73 (75) medlemmar. Under éret har 7 (3) dverlatelser skett.

En (2) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1863 1919 1919 1 915
Resultat efter finansiella poster -1 137 -389 -997 -260
Resultat exkl avskrivningar =303 =160 =767 =44
Soliditet (%) 96,78 98,51 98,73 98,53
Nettooms#tining

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Resultat exklusive askrivningar
Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 15684 771 18 235 078 583 156 -4 857 553 -370 704 29274 748
Disposition av
foregdende
4rs resultat: 306 000 -676 704 370 704 0
Arets resultat -1 137024 -1137 024
Belopp vid drets
utgiang 15 684 771 18235078 889 156 5534257 -1137 024 28 137 724

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 534257

arets forlust -1 137 024
-6 671 281

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 306 000

iansprak fond yttre underhall -109 385

i ny rdkning dverfores -6 867 896
-6 671 281

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

20
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Resultatriknin Not 2019-01-01 2018-01-01
g 1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelsens intikter 2

Arsavgifter 1 460 076 1 460 076
Hyresintikter 403 119 471 339
Ovriga rérelseintikter 4521 5499
Summa netfoomsiittning 1867 716 1936 914

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhéil 3 -163 971 -101 776
Periodiskt underhall 4 -109 385 -109 375
Driftskostnader 5 -1 661 349 -1 662 850
Administrationskostnader 6 -205 783 -210018
Personal kostnader 7 -63 101 -55 235
Summa Kostnader for fastighetsforvaltning -2 203 589 -2 139 254
Avskrivning byggnad 8 -791 827 -168 504
Avskrivningar dvrigt 9,10 -42 484 -42 484
Summa avskrivningar -834 311 -210 988
Resultat fére finansiella poster -1170184 -413 328
Rinteintikter 33 160 42 624
Summa kapitalnetto 33160 42 624
Resultat efter finansiella poster -1137 024 -370 704
Arets resultat -1137024 -370 704

ARk CR
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnad

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

FANM
B KD

Not

11
12

2019-12-31

19455714
94 941

6 064

19 556 719

19 556 719

0

716 822
22021t
937 033
8580 412
9 517 445

29074 164

7(14)

2018-12-31

17 388 985
118 108
25381

17 532 474

17 532 474

1841
239135
230563
471 539

11713 180
12184 719

29717 193
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

g Kb s

2019-12-31

33919 849
889 156
34 809 005

-5534 257
-1137024
-6 671 281

28137 724

106 856

2 469
526 350
300 765
936 440

29074 164

8(14)

2018-12-31

33919 849
583 156
34 503 005

-4 857 553
=370 704
-5228 257

29274748

152 483
0
0
289 962
442 445

29717193
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anléiggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskento

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets shut

il e

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-1 137 024
834 311
4310

-298 403

10 352
-45 627
537 151
203 473

-2 858 556

-2 858 556

-2 655083
14

11952034
9296 951

9 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-370 704
210988
1034

~158 682

-551

54 978
5359
-98 896

=]

-98 896

12 050 930
11 952 034
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Fordndring mot foregéende ar som upprittats enligt K2 redovisning.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter

som dr direkt hanforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.

Byggnadskomponenter 20-120 ar
Fastighetsforbéttringar 10-30 ar
Bredband 10 &r
Inventarier 10 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och

nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiliging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

71
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyresintikter bostéder
Avgifter bredband

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intékter

Not 3 Reparationer

Reparation tvittstuga
Reparation hissar
Reparation tak
Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhill

Underhall av markytor
Underhall ventilation
Planerat underhall stamspolning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader

Hyra av entrémattor
Snérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjalvrisker
Tomtrittsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier

A

2019

1 460 076
341 364
54747
2276
9252
1867 715

2019
19412
2 056
31 856
110 647
163 971

2019
109 385
0

0

109 385

2019
43 687
50 043
60 044
14 560
26 109
24 870

0

103 276
497 924
62 409
53 941
71 324
3535
508 900
33313
55836
51578
1 661 349
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2018
1460 076
402 732
55 836

0

18271
1936 915

2018
8814

0

0

92 962
101 776

2018

0

43 750
65 625
109 375

2018
42918
45 268
56 670
13 715
12 644
28 791

9125

108 556
495 372
100 396
68 889
71099
0

508 900
31 665
56 070
12772
1 662 850

o8
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Not 6 Administrationskostnader

Fastighetsavgift

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Personal kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Installation av bredband

Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

_ys
WEA 1

2019
67 149
3069
19188
68314
2600
11 625
5142
28 696
205 783

2019
48 018
15083
63 101

2019

20 220 482
2 858 556
23079038

-2 831497

=791 826
-3 623 323
19 455715

45 243 000
96 000 000
141 243 000

2019
231 666
231 666

-113 558
=23 167
-136 725
94 941

12 (14)

2018
62 839
3030
18 750
86 940
0
11375
5082
22 002
210 018

2018
42 200
13 035
55235

2018
20220482
0

20220 482

-2 662 993

-168 504
-2 831497
17 388 985

37 000 000
65 000 000
102 000 000

2018
231 666
231 666

-90 391
-23 167
-113 558
118 108

=S
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Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrgkningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel TV

Fastighetsforsdkring

Bredband

Tomrittsavgild

Ekonomisk forvaltning

Snéréjning

Upplupen utdelning Brandkontoret

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Triadgardsskotsel

Fjarrvirme

Vattenkostnad

Reparation virme

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden klientkonto

Ba
A

2019
193 161
193 161

-167 780
=19 317
-187 697
6 064

2019-12-31
282

716 540
716 822

2019-12-31
8 464

60 372
9306

127 225

14 844

0

0

220211

2019-12-31
46 000

14 450
4211
11597

62 609

15 592

0

146 305
300 764

2019-12-31
8580412
716 540
9296 952

13 (14)

2018
193 161
193 161

-148 463
=19 317
-167 780
25381

2018-12-31
282

238 853
239135

2018-12-31
8326
59249
9306

127 225

14 563
6394

5 500

230 563

2018-12-31
43 500

13 668

10 879

0

68 082

0

10 713

143 121
289 963

2018-12-31
11713 180

238 853
11952 033
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Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Handpenning lagenhet 723, tilltrade ar 2020 526 350 0
526 350 0

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
* Upphandling av hissbyte.

* Arbete med foreningens gistldgenhet slutfors.

* Fortsatt arbete med forindring av innegérden etapp tva.

3 may 2020

Stockholm den.....mmeevveveecllereeerean,

(/
Karin g{Q

N

Fredrik Sodertund Benny Modin
: \‘
ff\_/\.\ \J\
Malin Svensson Kimberley Beauprez

\Jar revisionsberittelse har lamnats 20210~ A |6’

W/, US>

Erik Davidsson Claes Rudberg
Revisor Intern revisor

Borevision i Sverige AB



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman | Brf Tors Mur, org.nr. 716421-9151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tors Mur for ar
2018,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Yi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentiig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran cessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighel titl folid av
oegentiigheter ar hogre n for en vasentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidosatiande av intern kontroll

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [2mpliga med hansyn il
omstandighetema, men inte for att utiala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i g2
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s2dana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerheisfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Minz
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan forisatia verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen. sirukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underiiggande
transaktionerna och handelsema pé ett sait som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfatining och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister i den intemnz
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratisiagen och t#ampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att upond en
rimlig grad av sakernet om huruvida drsredovisningsn har
upprattats i enlighet med &rsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens results!

och stallning.
L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revislon av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Tors Mur for &r 2019
samt av forslagel till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi lilistyrker alt foreningsstamman behandlar resullatet enligt '
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsarel,

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiel Revisorns ansvar.
Vi & oberoende | forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har | Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | ovrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forliépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa at bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihel, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende;

e forelagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och démed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Son]_ en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av

féreningens vinst eller (orlust grundar slg framst pa {evisiorlen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevistons professionellq )
bedomning med ulgangspunkl i risk och vasentlighet. Qet innebar
alt vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder, omrqden och
forhallanden som ar vasentliga for verksarmheten och dar avsleg
och overlradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslulsun@erlag,
vidtagna tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihel, Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag lill dispositioner belréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsratlslagen.

Anmarkningar

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens
kostnader och utgifter samt avsatiningar till fonder. Av
arsredovisningen framgér att avgiftsuttaget r lagre &n vad som
erfordras enligt foreningens stadgar.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vald med namn vid
ordinarie stamma 2019.

Claes Rudbeerg

Erik Davidsson

BoRevision | Sverige AB Fériroendevald revisor






