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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tors Mur, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 1994-09-08.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-27.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighet och tomtriitt
Foreningen forviarvade fastigheten Tor 6 fran Familjebostdder 1994. Fastigheten dr upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtal giller till och med 2026-06-30. Tomtréttsavgilden uppgar till 509 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsrétter, tre hyresrétter
och en gemensamhetslokal. Den totala boarean &dr 3 517 kvm varav bostadsrétter 3 314 kvm
och hyresritter 203 kvm. Lokalarean uppgar till 60 kvm.

Ligenhetsfordelning
Bostadsritter Hyresritter
1st 1rok 1 st 2rok
12st  2rok 2st 3rok
24 st 3rok
7st  4rok

Foreningens underhallsplan

Foreningen har uppréttats en underhallsplan for foreningens fastighet som uppdateras arligen.
Underhéllsplanen ligger till grund for foreningens arliga avsittning till underhéllsfonden.
Avsittningen dr en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatet.
Styrelsens forslag till avsattning 2020 uppgar till 306 tkr.
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Utforda storre underhallsatgirder
1975-1976
Stambyte

2011-2013
Stamspolning
Fonsterrenovering

2014-2018

Renovering av takkupor
Byte av undercentral virme
Stamspolning

2019

Installation av sdkerhetsdorrar
Renovering av trapphus

Renovering av vindsfonstren
Upprustning av innergérden paborjats

2020
Hissbyte
Upprustning av innegarden fortsittning

Planerade underhéillsiatgirder 2021
Fortsatt upprustning av innergarden
Underhall virme med bland annat termostatbyte i alla ldgenheter.

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Fastighetsdgarna i Stockholm AB.

Ovriga avtal

Fragaria Tridgardar AB Tradgardsskotsel
Bibbsons AB Stadning

Berendsen Textil AB Entrémattor

Stockholm Hisservice AB Hisservice

Ellevio AB Fastighetsel

Stockholm Exergi AB Fjarrvirme

Stockholm Vatten AB Vatten/avfallshantering
Brandkontoret Fastighetsforsékring
Telenor Sverige AB Kabel TV

Ownit AB Bredband

2(15)
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Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift

Foreningen belastas med full fastighetsavgift géllande bostidder som uppgar till 64,7 tkr.
Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler och uppgar till
2,4 tkr

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 141 243 tkr varav byggnadsvérde 45 243 tkr och markvérde 96 000 tkr.
Virdeér ar 1975.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av féreningens fastighet samt fondering av medel for framtida underhall
enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arets resultat och likvida medel

Foreningen ér helt obelédnad och har cirka 12,2 Mkr i likvida medel vid slutet av aret 2020
inklusive avrikningskonto hos den ekonomiska forvaltaren. Under 2020 séldes en av hyresritterna
i foreningen vilket innebér en 6kning av likvida medel med cirka 6,3 Mkr vid inflyttningen 2021.
Foreningen har tre hyresritter kvar.

Foreningens ekonomiska stdllning dr ddrmed god trots att foreningen uppvisar en forlust for
rakenskapséret som uppgar -1 309 tkr (-1 137 tkr). Resultat exkl avskrivningar uppgar till -424 tkr
(-303 tkr).

Styrelse och dvriga funktionirer
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-27 haft f6ljande sammansittning:

Ledamoter

Kimberley Beauprez ordforande
Pierre Brice Bequinet-Hellsing kassor

Benny Modin

Fredrik Séderlund

Jonas Persson

Christer Wiklund

Mikaela Jaconelli avgatt under aret

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriaden.

Revisor/intern revisor
BoRevision i Sverige AB, Erik Davidsson ordinarie revisor
Claes Rudberg, intern revisor

Valberedning
Marit Danielsson

Mattias Hogstrom
Alexandra Durgé
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt arbetet med en langsiktig forvaltning av fastighet
och ekonomi préiglad av god kvalitet och professionalism. I linje med denna inriktning har
styrelsen anlitat extern expertis for frAgor géllande lopande skotsel och genomforande av storre
projekt.

Under 2020 har foreningen har sélt hyresldgenhet nummer 1501 i trapphus A, for 6,3 Mkr.

Trots upprepade reparationer av foreningens hissar hade problemen aterkommit regelbundet.
Styrelsen beslutade att ett hissbyte ska genomforas. Moderniseringen forvintas leda till lagre
service- och driftkostnader. Kostnaden for projektet uppgick till 2 520 Mkr och finansierades av
befintliga medel.

Etapp tva i upprustningen av innergarden med utdkad och flyttad cykelparkering blev klar fore
sommaren 2020. Kostnaden for upprustningen uppgick till 214 tkr och finansierades av
befintliga medel.

Ett rum i gemensamhetslokalen har inretts for att kunna anvindas som vernattningsldgenhet for
besokare.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2021 planeras ett omfattande byte av termostater i samtliga ldgenheter samt inreglering av
elementen. Detta genomfors for att optimera varmesystemet.

Fortsatt upprustning av garden planeras. Lekplatsens yta ska goras om, muren renoveras for att
forhindra fuktskador och cykelparkeringen kompletteras med en spaljé och markplanteringar.

Brevlédorna i trapphusen kommer att klis i tré.

Ett skydd som foreningens medlemmar bor hdnga upp i hissarna vid transporter dir skador kan
uppsta kommer att levereras och forvaras i hobbyrummet.

Medlemsavgifterna hojs med 4% fran 1 januari 2021 och som motsvarar 6kning av driftskostnader
de senaste aren.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 74 (73) medlemmar. Under aret har 1 (7) 6verlatelse skett. Ingen (1)
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1853 1 863 1919 1919
Resultat efter finansiella poster -1 309 -1 137 -389 -997
Resultat exkl avskrivningar -424 -303 -160 =767
Soliditet (%) 97,08 96,78 98,51 98,73
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Resultat exklusive askrivningar
Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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Foriandring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Okning av
insatskapital

15684 771

353203
Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 16 037 974

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

18235078

5696 797

23 931 875

Fond for yttre

underhall

889 156

196 615

1085771

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-5534256 -1137024
-1 333 639 1137 024
-1309 102
-6 867895  -1309 102
-6 867 895
-1309 102
-8176 997
306 000
-8 482 997
-8 176 997

6 (15)

Totalt

28 137 725
6 050 000
0

-1 309 102

32 878 623

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personal kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

1491 580
361 670
15075

1 868 325

-157 469
0

-1797 178
-313 475
-63 481

-2 331 603

N N L kW

-855 985
-29 231
-885 216
-1 348 494

39392
39 392

-1 309 102

-1 309 102

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

1460 076
403 119
4521
1867 716

-163 971
-109 385
-1 661 349
-205 783
-63 101
-2203 589

791 827
-42 484
-834 311
-1170 184

33160
33160

-1137 024

-1137 024
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och fastighetsforbéttringar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

21333659
71774

0

21 405 433

21 405 433

1225

845 700
246 199
1093 124
11369 710
12 462 834

33 868 267

8 (15)

2019-12-31

19 455 714
94 941

6 064

19 556 719

19 556 719

0

716 822
220211
937 033
8580412
9517 445

29074 164
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 39 969 849 33919 849
Fond for yttre underhéll 1085771 889 156
Summa bundet eget kapital 41 055 620 34 809 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 867 895 -5534 257
Arets resultat -1 309 102 -1 137 024
Summa fritt eget kapital -8176 997 -6 671 281
Summa eget kapital 32 878 623 28 137 724

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 229 106 856
Skatteskulder 4913 2 469
Ovriga skulder 13 560 500 526 350
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 322 002 300 765
Summa kortfristiga skulder 989 644 936 440

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 868 267 29 074 164
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

~1309 102
885216
2444

-421 442

-1225
-25 980
-4 627
55389
-397 885

-2 733 929
-2 733 929

6 050 000

6 050 000

2918 186

9296 952
15 12 215 138

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 137 024
834 311
4310

-298 403

0

10 352
-45 627
537151
203 473

-2 858 556
-2 858 556

-2 655 083

11 952 034
9296 951
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter
som &r direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Byggnadskomponenter 20-120 ar
Fastighetsforbéttringar 10-30 ar
Bredband 10 ar
Inventarier 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
ndr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlaggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostader
Avgifter bredband

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intéikter

Not 3 Reparationer

Tvattstuga

Hissar

Vattenskada

Tak

Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Underhall av markytor

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga kostnader

2020

1 491 580
287 426
55737
388
33195

1 868 326

2020
12 724
65 345
14 878

0
64 522
157 469

2020

2020
44 701
64 705
82 285
15 686
10 394
31421
82 888
89 513

479 372
97 984
89 850
72979

508 900
33856
55836
34152

2 656

1797178

12 (15)

2019
1460 076
341 364
54 747
2276
9251
1867 714

2019
19412
2056

0
31856
110 647
163 971

2019
109 385
109 385

2019
43 687
50 043
60 044
14 560
26 109
24 870

0

103 276
497 924
62 409
53941
71324
508 900
33313
55836
51578
3535

1 661 349
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Not 6 Administrationskostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Maiklararvode

Konsultarvoden
Energideklaration

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Personal kostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 8 Byggnad och fastighetsforbéttringar

Ingaende anskaffningsvirden

Arets anskaffning hissar

Upprustning innergarden

Utrangering hissar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Installation av bredband

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2020
69 593
22002
21 000
65 626
78 650

7100

9375
11 875

5184
23070

313 475

2020
48 300
15181
63 481

2020-12-31
23079 038
2520000
213929
-1011 024
24 801 943

-3 623 323
1011024
-855 985
-3 468 284
21 333 659

45 243 000
96 000 000
141 243 000

2020-12-31
231 666
231 666

-136 725
-23 167
-159 892
71774

13 (15)

2019
67 149
0

19 188
68 314
0

2 600
0
11625
5142
31765
205 783

2019
48 018
15 083
63 101

2019-12-31
20220 482
2 858 556
0

0

23079 038

-2 831497
0

-791 826
-3 623 323
19 455 715

45 243 000
96 000 000
141 243 000

2019-12-31
231 666
231 666

-113 558
-23 167
-136 725
94 941
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Not 10 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV
Fastighetsforsékring
Bredband
Tomrittsavgild
Ekonomisk forvaltning
Snordjning

Hisservice

Not 13 Ovriga skulder

Handpenning lagenhet 698, tilltrade 2021

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Tradgardsskotsel

Fjéarrvarme

Vattenkostnad

Reparation vattenskada
Avfallskostnad

Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
193 161
193 161

-187 097
-6 064
-193 161
0

2020-12-31
274

845 426
845700

2020-12-31
8464

63 038
9306

127 225
15156

6 457

16 553

246 199

2020-12-31
560 500
560 500

2020-12-31
47 000
14770

8961

0

60 709
16 341
10 344
17 856
146 022
322 003

14 (15)

2019-12-31
193 161
193 161

-167 780
-19 317
-187 097
6 064

2019-12-31
282

716 540
716 822

2019-12-31
8464
60372

9 306

127 225

14 844

0

0

220 211

2019-12-31
526 350
526 350

2019-12-31
46 000
14 450

4211
11 597
62 609
15592

0
0
146 305
300 764
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Not 15 Likvida medel kassaflode

Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden klientkonto forvaltare

Stockholm den.........ccoovvvvunevirieiiiininnns

Kimberly Beauprez
Ordforande

Benny Modin

Pierre Brice Beguinet-Hellsing

Var revisionsberittelse har lamnats

Erik Davidsson
Revisor
Borevision i Sverige AB
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Fredrik Soderlund
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Christer Wiklund

Claes Rudberg
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