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Ordlista

Anliggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ir den bersknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstalining Sver
féreningens tillgéngar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta agare gjorde.

Kapitaltillskott D4 foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrikning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pé
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsittning till &rligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intskter Intakter som tillhér
rakenskapséret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhdr
rakenskapséret men dar faktura &nnu e
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker dé en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrittens képare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstamma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tors Mur, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Uppgifter inom parentes avser foregéende ar. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indama3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 1994-09-08.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-27.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighet och tomtriitt
Foreningen forvirvade fastigheten Tor 6 frén Familjebostéider 1994. Fastigheten &r uppléten med
tomtritt. Tomtrittsavtal géller till och med 2026-06-30. Tomtréttsavgélden uppgér till 509 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsritter, tre hyresritter och en
gemensamhetslokal. Den totala boarean dr 3 517 kvm varav bostadsritter 3 314 kvm och hyresrétter

203 kvm. Lokalarean uppgar till 60 kvm.

Ligenhetsfordelning
Bostadsritter Hyresriétter
1st 1rok 1st 2rok
12st 2rok 2 st 3rok
24 st 3rok
7st  4rok

Foreningens underhéllsplan

Foreningen har upprittats en underhéllsplan for foreningens fastighet som uppdateras arligen.
Underhallsplanen ligger till grund for foreningens arliga avsittning till underhélisfonden.
Avsittningen ir en omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte resultatet.

Styrelsens forslag till avsittning 2021 uppgér till 306 tkr.
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Utforda storre underhallsatgiirder
1975-1976
Stambyte

2011-2013
Stamspolning
Fonsterrenovering

2014-2018

Renovering av takkupor
Byte av undercentral virme
Stamspolning

2019-2020

Installation av sékerhetsdorrar
Renovering av trapphus

Renovering av vindsfonstren
Upprustning av innergarden paborjats
Hissbyte

Upprustning av innegérden fortsittning

2021

Fortsatt upprustning av innergarden

Underhall virmesystem med bland annat termostatbyte i alla lagenheter
Montering av takskydd

Planerade underhallsatgiirder 2022

Underhéll av tak och byte av takpannor
Byte av tvittmaskiner
Killsortering av matavfall (enligt stundande lagkrav for 2023)

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har ett avtal om teknisk forvaltning med Fastighetsigarna i Stockholm AB.

Ovriga avtal

Fragaria Tradgardar AB Tradgardsskotsel
Bibbsons AB Stiddning

Berendsen Textil AB Entrémattor

Stockholm Hisservice AB Hisservice

Ellevio AB Fastighetsel

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten/avfallshantering
Brandkontoret Fastighetsforsakring
Telenor Sverige AB Kabel TV

Ownit AB Bredband

2(15)
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Foreningens ekonomi

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gallande bostider som uppgar till 69 tkr.

Fastighetsskatt for lokaler ér for ndrvarande 1% av taxeringsvirde for lokaler och uppgar till 2,4 tkr

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirde ar 141 243 tkr varav byggnadsvérde 45 243 tkr och markvirde 96 000 tkr. Virdear

ar 1975.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tidcka foreningens 1opande utgifter for drift

och underhall av foreningens fastighet samt fondering av medel for framtida underhéll enligt av
styrelsen framtagen underhallsplan.

Medlemsavgifterna hojdes med 4% fran 1 januari 2021 och motsvarar okningen av driftskostnader
de senaste dren.

Arets resultat och likvida medel
Foreningen ér helt obeldnad och har cirka 16,9 Mkr i likvida medel vid slutet av aret 2021 inklusive

avrikningskonto hos den ekonomiska forvaltaren. Foreningen har tre hyresritter kvar.

Foreningens ekonomiska stillning &r dérmed god trots att foreningen uppvisar en forlust for
rikenskapséret som uppgar -1 712 tkr (- 1 309 tkr). Resultat exkl avskrivningar uppgar till -762 tkr

(-424 tkr).
Kassaflsde ir positivt och likvida medel 6kade med cirka + 4 701 tkr vid arets slut.

Styrelse och dvriga funktionirer

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdémma 2021-05-11 haft fljande sammanséttning:

Ledamoter

Johan Gronskog ordférande

Erik Killman kassor

Ida Weidman sekreterare
Jonas Persson

Sofie Stiller

Ludvig Hellspong avgatt under aret

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantriden.

Revisor/intern revisor
BoRevision i Sverige AB, Erik Davidsson ordinarie revisor
Claes Rudberg intern revisor

Valberedning
Marit Daniclsson

Mattias Hogstrom
Alexandra Durgé
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har under verksamhetsaret fortsatt arbetet med en l4ngsiktig forvaltning av fastighet
och ekonomi priiglad av god kvalitet och professionalism. I linje med denna inriktning har
styrelsen anlitat extern expertis for fragor géllande 15pande skétsel och genomfdrande av storre
projekt.

Under 2021 har ctt antal storre och mindre underhallsitgdrder utfors, bland annat fortsatt
upprustning av innergérden. Den 6vre garden har belagts med nytt grus och kantsten har satts for att
behalla rabatterna. Lekytan har slutforts, med belysning i husen sa att garden inte ligger i morker.
Gardsmuren har renoverats och malats och trasiga takpannor har bytts ut mot nya. Upprustningen
av innergarden forvintas slutforas helt under 2022.

Det har skett en injustering av virmesystemet under hosten 2021 med bland annat termostatbyte i alla
lagenheter for att sékerstilla en jémn temperatur i samtliga lagenheter och lagre uppvirmningskostnader.
Uppfoljning har skett under vintern 2021-2022 for mindre justeringar.

En montering av takskydd har skett infor vintersésongen 2021, detta for att sikerstilla att snoskottning
kan genomforas pa ett sakert sitt framat.

Ett vattenlickage i killaren patriffades under sommaren 2021. Lickan orsakades av en dalig titning
mellan ovanliggande ligenhets koksavlopp och huvudstammen och kunde 4tgirdas utan storre ingrepp.

I slutet av 2021 beslutades om ett byte av TV-leverantor dd samma utbud kunde erbjudas till en lidgre
kostnad. T samband med bytet som sker den 1 april 2022 genomfor den nya leverantoren ett byte av
samtliga antennuttag i huset for att sakerstélla elsikerhet och signalkvalité.

RS
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (74) medlemmar. Under éret har 2 (1) dverlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1923 1853 1863 1919
Resultat efter finansiella poster -1712 -1309 -1137 -389
Resultat exkl avskrivningar -762 -424 -303 -160
Soliditet (%) 97,99 97,08 96,78 98,51
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader

Resultat exklusive askrivningar
Arets resultat korrigerat med arets avskrivningar

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning

R
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Okning av

insatskapital

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

16 037 974

342 965

16 380 939

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

23931 875

6 037 035

29 968 910

Fond for yttre

underhall

1085771

306 000

1391771

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll
iansprék fond yttre underhdll

i ny rikning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-6 867 895 -1309102
-1615102 1309 102
-1 712254
-8482997 -1712254
-8 482 997
-1712 254
-10 195 251
306 000
-473 118
-10 028 133
-10 195 251

6 (15)

Totalt

32 878 623
6 380 000
0

-1712 254

37 546 369

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflsdesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintakter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

1587 180
335773
8 448
1931401

-126 789
-473 118
-1 779 950
-300 378
-64 430

-2 744 665

NN bW

-926 689
-23 167
-949 856
-1763 120

50 866
50 866

-1712 254

-1712 254

7(15)

2020-01-01
-2020-12-31

1491 580
361670
15075

1 868 325

-157 469

0

-1797 178
-313 475
-63 481

-2 331 603

-855 985
-29 231
-885 216
-1 348 494

39 392
39 392

-1309 102

-1 309 102
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och fastighetsforbattringar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2021-12-31

21114 008
48 607
21162 615

21162 615

1000

250 453
238 396
489 849
16 665 761
17 155 610

38 318 225

8 (15)

2020-12-31

21333 659
71774
21 405 433

21 405 433

1225

845 700
246 199
1093 124
11369 710
12 462 834

33 868 267
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13
14

2021-12-31

46 349 849
1391771
47 741 620

-8 482 997
-1 712 254
-10 195 251

37 546 369

372 600
6323

0

392 933
771 856

38 318 225

9 (15)

2020-12-31

39 969 849
1085771
41 055 620

-6 867 895
-1309 102
-8 176 997

32 878 623

102 229

4913
560 500
322 002
989 644

33 868 267
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréindring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring insatskapital
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1 712 254
949 856
1410

-760 988

225

7 803
270371
-489 570
-972 159

=707 038
-707 038

6 380 000
6 380 000
4700 803

12215 137
15 16 915 940

10 (15)

2020-01-01
-2020-12-31

-1309 102
885216
2 444

-421 442

-1225
-25 980
-4 627
55389
-397 885

-2 733 929
-2 733 929

6 050 000

6 050 000

2918 186

9296 952
12215138

Q8
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det @r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgngar redovisas till ~anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar

direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.

Byggnadskomponenter 20-120 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 &r
Bredband 10 ar
Inventarier 10 ar

Komponentindelning

Matericlla anlidggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

cq
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader
Hyresintikter bostader
Avgifter bredband

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intikter

Not 3 Reparationer

Tvittstuga

Hissar

Vattenskada
Ovriga reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Underhéll av mur
Underhall lekytor
Underhall fonster

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Tomtrittsavgild
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier
Ovriga kostnader

2021
1587 180
260 757
55 836

0

27 629
1931 402

2021
5990
6259

25785
88 755
126 789

2021
175 000
198 750

99 368
473 118

2021
46 571
56 642
82 641
16 127
31394
16 553

2 445

104 272
526 920
104 878
87 097
76 082
508 900
33925
55 836
27 369
2298
1779 950

12 (15)

2020
1491 580
287 426
55737
388
33195
1868 326

2020
12 724
65 345
14 878
64 522

157 469

2020

SO O

2020
44 701
64 705
82285
15 686
10 394
31421
82 888
89513

479 372
97 984
89 850
72979

508 900
33 856
55 836
34152

2 656

1797 178

R 8



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

Not 6 Administrationskostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Miklararvode

Konsultarvoden
Energideklaration

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter pa arvoden

Not 8 Byggnad och fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvérden

Arets anskaffning takskydd/virmesystem
Upprustning innergarden

Utrangering hissar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2021
71003
0
21625
87 831
77 500
1 094
0

12 000
9734
19 591
300 378

2021
49 000
15430
64 430

2021-12-31
24 801 943
707 038

0

0

25 508 981

-3 468 283
0

-926 689
-4 394 972

21114 009
45 243 000

96 000 000
141 243 000

13 (15)

2020
69 593
22 002
21 000
65 626
78 650

7 100
9375
11 875
5184
23070
313 475

2020
48 300
15 181
63 481

2020-12-31
23079 038
2520 000
213929
-1011 024
24 801 943

-3 623 323
1011024
-855 985
-3 468 284

21 333 659
45243 000

96 000 000
141 243 000

R
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel TV
Fastighetsforsakring
Bredband
Tomtrittsavgald
Ekonomisk forvaltning
Snérdjning

Hisservice

Not 13 Ovriga skulder

Handpenning lidgenhet 698, tilltride 2021

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vattenkostnad

Reparation

Avfallskostnad

Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31
424 827
424 827

-353 053
-23 167
-376 220

48 607

2021-12-31
274
250179
250 453

2021-12-31
8719

65 220
9306
127225

15 469

6 457

6 000

238 396

2021-12-31
0
0

2021-12-31
96 000
30200
13 784
80930
17 521

4 596
21318
128 584
392 933

14 (15)

2020-12-31
231 666
231 666

-136 725
-23 167
-159 892

71774

2020-12-31
274

845 426
845700

2020-12-31
8 464

63 038
9306

127 225
15156

6 457

16 553

246 199

2020-12-31
560 500
560 500

2020-12-31
47 000

14 770
8961

60 709

16 341

10 344

17 856

146 022
322 003
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Not 15 Likvida medel kassaflode
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Tors Mur, org.nr. 716421-9151

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Tors Mur for
rakenskapsaret 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tiflrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar r ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

2.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Tors Mur for rakenskapséret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Viar
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, _
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fGriust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 /4 2022

Erik Davidsson Claes Rudberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



