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  Denna årsredovisning är producerad av Fastum 

Innan du deltar i föreningens årsstämma eller inför lägenhetsköp, är det klokt att läsa och förstå bostadsrättsföreningens 

årsredovisning. Den visar föreningens ekonomi och ger dig en överblick över förra årets ekonomiska historia.  

 

Guide – Så tolkar du årsredovisningen 

Årsredovisningen är uppdelad i flera avsnitt. Nedan följer en förklaring av vad de olika avsnitten innehåller, så att du 

lättare kan förstå och använda informationen i dokumentet. 
 

• Förvaltningsberättelse: Ger en allmän beskrivning av föreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om 

väsentliga händelser under året. Här hittar du också ett antal nyckeltal. 
 

• Resultaträkning: Här kan du se föreningens intäkter och kostnader, alltså hur pengar från avgifter och hyror 

används till alla föreningens kostnader. Jämför gärna siffrorna med föregående år. Resultatet kan variera kraftigt 

beroende på underhållskostnader. 

Om det finns ett underskott, försök att exkludera underhållskostnaderna och se om resultatet då blir positivt. 

Kom ihåg att en bostadsrättsförening ska följa självkostnadsprincipen, vilket innebär att intäkterna så nära som 

möjligt ska täcka kostnaderna. 
 

• Balansräkning: Här ser du föreningens tillgångar och skulder vid räkenskapsårets slut. Du kan se hur mycket 

pengar som finns i kassan. Jämför detta med förra årets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda på 

varför. Det kan bero på större underhåll som har genomförts. 
 

• Noter: I resultat- och balansräkningen finns hänvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika 

posterna och jämför dem med föregående år. 

 

Ordlista 
Anläggningstillgångar: Tillgångar som är avsedda att stadigvarande användas i föreningen. 

Avskrivning: När en anskaffningsutgift för en tillgång inte kostnadsförs direkt utan periodiseras, dvs fördelas på så många 

år som är den beräknade ekonomiska livslängden.  

Balansräkning: En sammanställning över föreningens tillgångar, skulder och eget kapital. 

Förvaltningsberättelse: Del i årsredovisningen där styrelsen redovisar verksamheten i text. 

Inre reparationsfond: Fond avsedd för utgifter för reparationer i en bostadsrättslägenhet. 

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrättens första ägare gjorde. 

Kapitaltillskott: Då föreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan göras för att t.ex. betala av på föreningens 

lån eller reparera huset. Tillskottet kan användas för att minska reavinstskatten. 

Kortfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning inom ett år. 

Likviditet: Föreningens betalningsförmåga på kort sikt. 

Långfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning efter mer än ett år. 

Omsättningstillgångar: Tillgångar som är avsedda för omsättning eller förbrukning. 

Resultaträkning: En sammanställning på föreningens intäkter och kostnader under räkenskapsåret. 

Soliditet: Föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 

Underhållsfond: Fond för framtida reparationer och underhåll som föreningen gör avsättning till årligen. Storleken på 

avsättningen styrs dels av stadgarna dels av årsstämman. Kallas även yttre reparationsfond. Fonden innehåller inga 

pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i föreningens balansräkning. 

Upplupna intäkter: Intäkter för räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhör räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning. 

Upplåtelse: Sker då en bostadsrätt skapas första gången vid nyproduktion eller ombildning. 

Upplåtelseavgift: En avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med insatsen när en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut 

om föreningen upplåter en bostadsrätt först då föreningen har varit i gång en tid. 

Upplåtelseavtal: Avtal mellan föreningen och bostadsrättens köpare då bostadsrätten köps för första gången. 

Årsavgift: Avgiften som bostadsrättsägare betalar till föreningen för att täcka föreningens kostnader. 

Årsstämma: Föreningens högsta beslutande organ. 
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Styrelsen för Brf Tors Mur, med säte i Stockholm, får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 
2024.
 
Uppgifter inom parentes avser föregående år. Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har 
till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som 
komplement till bostadslägenhet eller lokal.
 
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerades hos 
Bolagsverket 1994-09-08.
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-27.
 
Fastighetsförsäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Brandkontoret.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Föreningens fastighet och tomträtt
Föreningen förvärvade fastigheten Tor 6 från Familjebostäder 1994. Fastigheten är upplåten med 
tomträtt. Tomträttsavtal gäller till och med 2026-06-30. Tomträttsavgälden uppgår till 509 tkr/år. Enligt 
vårt nya avtal med Stockholm stad kommer avgiften höjas i etapper mellan 2026 och 2031 till 1 278 
tkr/år.
 
Föreningens fastighet består av ett flerbostadshus med totalt 44 bostadsrätter, tre hyresrätter och en 
gemensamhetslokal. Den totala boarean är 3 517 kvm varav bostadsrätter 3 314 kvm och hyresrätter 
203 kvm. Lokalarean uppgår till 60 kvm.
 
Lägenhetsfördelning

Bostadsrätter                    Hyresrätter
  1 st     1 rok 1 st   2 rok
12 st     2 rok 2 st   3 rok
24 st     3 rok
  7 st     4 rok
 
Föreningens underhållsplan
Föreningen har upprättats en underhållsplan för föreningens fastighet som uppdateras årligen. 
Underhållsplanen ligger till grund för föreningens årliga avsättning till underhållsfonden. 
Avsättningen är en bokföringsteknisk omföring mellan fritt och bundet eget kapital i balansräkningen 
och påverkar inte resultatet eller kassan. Styrelsens förslag till avsättning 2024 uppgår till 1 587 tkr.



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

2 (15)

 
Utförda större underhållsåtgärder
1975-1976
Stambyte
 
2011-2013
Stamspolning
Fönsterrenovering
 
2014-2018
Renovering av takkupor
Byte av undercentral värme
Stamspolning
 
2019-2020
Installation av  säkerhetsdörrar 
Renovering av trapphus
Renovering av vindsfönstren 
Upprustning av innergården påbörjats
Hissbyte
Upprustning av innegården fortsättning

2021
Fortsatt upprustning av innergården
Underhåll värmesystem med bland annat termostatbyte i alla lägenheter
Montering av takskydd
 
2022
Byte av tvättmaskin
Underhåll av tak
 
2023
Underhåll av tak
OVK-besiktning

2024
Omläggning av tak

 
Planerade underhållsåtgärder 2025

Omläggning av tak
Relining av delar av stammarna
 
Förvaltning

Ekonomisk förvaltning
Föreningen har ett avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB. 
 
Teknisk förvaltning
Föreningen har ett avtal om teknisk förvaltning med Fastighetsägarna i Stockholm AB.
 
 
 



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

3 (15)

 
Övriga avtal
Fragaria Trädgårdar AB Trädgårdsskötsel
Bibbsons AB Städning
Berendsen Textil AB Entrémattor
Stockholm Hisservice AB Hisservice
Ellevio AB Fastighetsel
Stockholm Exergi AB Fjärrvärme
Stockholm Vatten AB Vatten/avfallshantering
Brandkontoret Fastighetsförsäkring
Telenor Sverige AB Kabel TV
Ownit AB Bredband
 
Föreningens ekonomi

Fastighetsavgift
Föreningen belastas med full fastighetsavgift gällande bostäder som uppgår till 76,6 tkr. 
Fastighetsskatt för lokaler är för närvarande 1% av taxeringsvärde för lokaler och uppgår till 2,7 tkr
 
Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvärde är 162 267 tkr varav byggnadsvärde 47 267 tkr och markvärde 115 000 tkr. Värdeår 
är 1975. 
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift 
och underhåll av föreningens fastighet samt fondering av medel för framtida underhåll enligt av 
styrelsen framtagen underhållsplan. 

Årets resultat och likvida  medel 
Föreningen är helt obelånad och har cirka 9,1 Mkr i likvida medel vid slutet av året 2024 inklusive 
avräkningskonto hos den ekonomiska förvaltaren. Föreningen har tre hyresrätter kvar.
 
Föreningens ekonomiska ställning är därmed god trots att föreningen uppvisar en förlust för 
räkenskapsåret som uppgår -902 tkr (-936 tkr). Resultat exkl avskrivningar uppgår till +20 tkr (+6 
tkr). 

Kassaflöde är negativt och likvida medel minskade med cirka - 7 062 tkr vid årets slut.
 
Styrelse och övriga funktionärer
 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 2024-05-15 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter
Ann-Sofi Jakobsson ordförande
Anneli Modin
Erik Johansson
Johan Eklund
Pierre-Brice Beguinet Hellsing
Kimberley Beauprez
 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen av styrelsens ledamöter två i förening. 
Styrelsen har under året haft 12 protokollförda sammanträden.
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Revisor/intern revisor
Kungsbron Borevision AB, Andreas Holman ordinarie revisor
Claes Rudberg intern revisor 
 
Valberedning
Marit Danielsson
Mattias Högström
Fredrik Söderlund
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Styrelsen har under verksamhetsåret fortsatt arbetet med förvaltning av fastighet och ekonomi i avsikt att 
säkerställa en långsiktigt god kvalité. I linje med denna inriktning har styrelsen anlitat extern expertis för 
frågor gällande löpande skötsel, ekonomisk förvaltning, upphandling av entreprenader och ledning av 
större projekt.

Stora investeringar

Före sommaren 2024 påbörjades en komplett omläggning av vårt tak med byte av tätskikt, plåt och tegel. 
Detta arbete föranleddes av flera fuktskador. Stora delar av taket från 1916 riskerade dessutom att börja 
läcka. Arbetet beräknas vara klart under första halvåret 2025. 

Efter en filmning av våra stammar genomförde vi under hösten en detaljerad förstudie inför ett 
potentiellt stambyte. Förstudien visade att ett stambyte inklusive byte av tryckutsatta ledningar bör 
genomföras. Analysen visade även att de ursprungliga stammar som finns ingjutna i bottenplattan kan 
åtgärdas genom en relining istället för att bytas ut. Reliningen utgör första etappen i stambytet. Den 
kontrakterades i slutet av 2024 för att genomföras under våren 2025. 

Både takomläggning och relining kunde finansieras med föreningens kassa. 

Föreningen kommer att ta ställning till genomförandet av den andra etappen av stambytet under årets 
föreningstämma.

 

Ökade driftskostnader

Vår förening har precis som andra upplevt kraftigt ökande driftskostnader under 2024 (fjärrvärme, el, 
avfall, vatten och avlopp). Samtidigt har vår kassa börjats tas i anspråk för husets underhåll. Detta 
kommer kommande åren att leda till lägre ränteinkomster än under 2023. Mot denna bakgrund, och inför 
kommande investeringsbehov, höjdes avgifterna med 20% och hyrorna med 5.3% efter förhandling, från 
1 januari 2025. 

Under kommande åren kommer avgifterna att påverkas av en gradvis höjning av tomträttsavgälden, i 
enlighet med föreningens nya avtal med Stockholm Stad.
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Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årsskiftet 74 (74) medlemmar. Under året har 1 (2) överlåtelse skett. 5 medlemmar 
har beviljats andrahandsuthyrning.
 
Flerårsöversikt  (tkr) 2024 2023 2022 2021  

Nettoomsättning 2 162 1 961 1 942 1 931  
Resultat efter finansiella poster -902 -936 -1 077 -1 712  
Resultat exkl avskrivningar 20 6 -140 -762  
Soliditet (%) 97,89 97,87 98,71 97,99  
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 553 495 495 496  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0  
Skuldsättning per kvm upplåten 
med bostadsrätt (kr/kvm) 0 0 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 36 11 -39 -81  
Räntekänslighet (%) 0,00 0,00 0,00 0,00  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 261 234 216 206  
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 84,70 83,69 84,53 85,01  

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader
 
Resultat exklusive askrivningar
Årets resultat korrigerat med årets avskrivningar
 
Soliditet 
Eget kapital i förhållande till balansomslutning
 
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala årsavgifter dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Skuldsättning/kvm (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt (kr)
Föreningens totala fastighetslån dividerat med total yta upplåten med bostadsrätt.
 
Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets utrangeringar + kostnadsfört planerat 
underhåll + väsentliga kostnader som inte är en del av den normala verksamheten – väsentliga intäkter 
som inte är en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av föreningens fastighet.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med totala årsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)
Föreningens kostnader för el, uppvärmning, vatten dividerat med total yta av föreningens fastighet.
Kostnader för el ingår inte i årsavgiften.   
 
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter (%)
Föreningens årsavgifter dividerat med totala rörelseintäkter.
 
 
Upplysning om förlust
 
Föreningens underskott beror på ökade driftkostnader.
Föreningens balanserade underskott beror på till stor del på stora avskrivningar av aktiverade tillgångar 
och investeringar/underhåll.
Baserat på föreningens underhållsplan anpassar styrelsen föreningens årsavgifter och planerar 
finansieringen efter kommande underhållsbehov.
Föreningen planerar att finansiera förlusten genom att höja årsavgifterna.
 
 
Förändringar i eget kapital 

Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets 
ingång 16 380 939 29 968 910 2 811 653 -12 691 984 -935 809 35 533 709
Disposition av 
föregående 
års resultat:   1 553 187 -2 488 996 935 809 0
Årets resultat    -902 427 -902 427
Belopp vid årets 
utgång 16 380 939 29 968 910 4 364 840 -15 180 980 -902 427 34 631 282

 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -15 180 980
årets förlust -902 427

-16 083 407
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 1 587 000
i anspråk fond yttre underhåll -108 750
i ny räkning överföres -17 561 657

-16 083 407
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Rörelsens intäkter 2

Årsavgifter 1 775 759 1 585 499
Hyresintäkter 386 557 367 944
Övriga rörelseintäkter 106 7 781
Summa nettoomsättning 2 162 422 1 961 224

Rörelsens kostnader

Reparationer 3 -70 354 -153 715
Periodiskt underhåll -108 750 -33 813
Driftskostnader 4 -2 070 989 -1 958 642
Administrationskostnader 5 -331 618 -242 865
Personalkostnader 6 -392 -55 163
Summa kostnader för fastighetsförvaltning -2 582 103 -2 444 198

Avskrivning byggnad -905 774 -905 774
Avskrivningar övrigt -16 404 -36 261
Summa avskrivningar -922 178 -942 035

Resultat före finansiella poster -1 341 859 -1 425 009

Ränteintäkter 439 710 489 468
Räntekostnader och liknande resultatposter -278 -268
Summa kapitalnetto 439 432 489 200

Resultat efter finansiella poster -902 427 -935 809

Årets resultat -902 427 -935 809
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnad och fastighetsförbättringar 7 18 437 252 19 343 026
Maskiner och andra tekniska anläggningar 8 0 2 273
Inventarier, verktyg och installationer 9 105 869 120 000
Pågående arbete 7 490 935 426 831
Summa materiella anläggningstillgångar 26 034 056 19 892 130

Summa anläggningstillgångar 26 034 056 19 892 130

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 3 877
Övriga fordringar 10 310 020 160 776
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 248 687 252 009
Summa kortfristiga fordringar 558 707 416 662

Kassa och bank 8 784 522 15 996 499

Summa omsättningstillgångar 9 343 229 16 413 161

SUMMA TILLGÅNGAR 35 377 285 36 305 291
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplåtelseavgifter 46 349 849 46 349 849
Fond för yttre underhåll 4 364 840 2 811 653
Summa bundet eget kapital 50 714 689 49 161 502

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 180 980 -12 691 985
Årets resultat -902 427 -935 809
Summa fritt eget kapital -16 083 407 -13 627 794

Summa eget kapital 34 631 282 35 533 708

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 341 107 290 475
Skatteskulder 4 601 6 760
Övriga skulder -52 1 829
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 12 400 347 472 519
Summa kortfristiga skulder 746 003 771 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 377 285 36 305 291

 
 



Brf Tors Mur
Org.nr 716421-9151

10 (15)

Kassaflödesanalys Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -902 427 -935 809
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 922 178 942 035
Förändring skatteskuld/fordran -2 159 -767
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 17 592 5 459

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kundfordringar/avgiftsfordringar 3 877 -1 825
Förändring av kortfristiga fordringar 4 003 -14 380
Förändring av leverantörsskulder 50 632 196 348
Förändring av kortfristiga skulder -74 051 100 625
Kassaflöde från den löpande verksamheten 2 053 286 227

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anläggningstillgångar -7 064 104 -59 125
Kassaflöde från investeringsverksamheten -7 064 104 -59 125

Årets kassaflöde -7 062 051 227 102

Likvida medel och avräkningskonto
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 16 156 474 16 356 203
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 13 9 094 423 16 583 305
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd BFNAR 2012:1 (K3) om årsredovisning i mindre företag samt Bokföringsnämndens allmänna råd 
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningarnas årsredovisningar.

 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. Övriga tillgångar och skulder har 
upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är 
direkt hänförliga till förvärvet.
 
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter 
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
 
Avskrivningar sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
 
Byggnadskomponenter 20-120 år
Fastighetsförbättringar 10-30 år
Bredband 10 år
Inventarier 10 år

Komponentindelning
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och när 
komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång byts 
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens 
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsättning

2024 2023
Årsavgifter bostäder 1 775 759 1 585 499
Hyresintäkter bostäder 304 587 287 781
Avgifter bredband 55 836 55 836
Övriga intäkter 26 240 32 108

2 162 422 1 961 224
I årsavgiften ingår värme, vatten och TV.
 
 
Not 3 Reparationer

2024 2023
Tvättstuga 7 406 1 881
Hissar 27 363 10 671
Vattenskada 1 500 91 885
Övriga reparationer 18 789 24 284
Reparation VA 9 443 24 994
Nycklar o lås 5 853 0

70 354 153 715
 
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskötsel 63 348 52 878
Trädgårdsskötsel 81 265 113 830
Städkostnader 82 565 83 604
Hyra av entrémattor 21 580 20 540
Snöröjning/sandning 28 139 18 708
Hisskostnader 12 000 11 775
Besiktningskostnader 4 500 13 500
Brandskyddsarbete 0 1 563
Fastighetsel 107 226 107 998
Uppvärmning 644 311 587 865
Vatten/avlopp 182 148 140 289
Avfallshantering 161 129 125 034
Försäkringskostnader 91 809 83 764
Tomträttsavgäld 508 900 508 900
Kabel-TV 14 912 14 868
Bredband 55 836 55 836
Förbrukningsmaterial/inventarier 10 765 17 024
Övriga kostnader 556 666

2 070 989 1 958 642
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Not 5 Administrationskostnader

2024 2023
Fastighetsavgift 79 280 77 353
Föreningsgemensamma kostnader 44 213 24 994
Revisionsarvode 24 875 23 625
Ekonomisk förvaltning 77 600 66 990
Konsultarvoden 68 750 12 500
Underhållsplan 13 229 12 875
Medlems-/föreningsavgifter 4 734 5 730
Övriga poster 18 937 18 798

331 618 242 865
 
Not 6 Personalkostnader

2024 2023
Styrelsearvoden 298 41 975
Sociala avgifter på arvoden 94 13 188

392 55 163
 
Not 7 Byggnad och fastighetsförbättringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingående anskaffningsvärden 25 549 547 25 549 547
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 25 549 547 25 549 547

Ingående avskrivningar -6 206 520 -5 300 746
Årets avskrivningar -905 774 -905 774
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 112 294 -6 206 520

Utgående redovisat värde 18 437 253 19 343 027

Taxeringsvärden byggnader 47 267 000 47 267 000
Taxeringsvärden mark 115 000 000 115 000 000

162 267 000 162 267 000
 
Not 8 Maskiner och andra tekniska anläggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingående anskaffningsvärden 424 827 424 827
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 424 827 424 827

Ingående avskrivningar -422 554 -399 387
Årets avskrivningar -2 273 -23 167
Utgående ackumulerade avskrivningar -424 827 -422 554

Utgående redovisat värde 0 2 273
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingående anskaffningsvärden 141 313 82 188
Inköp 0 59 125
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 141 313 141 313

Ingående avskrivningar -21 313 -8 219
Årets avskrivningar -14 131 -13 094
Utgående ackumulerade avskrivningar -35 444 -21 313

Utgående redovisat värde 105 869 120 000

 
Not 10 Övriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 119 801
Avräkningskonto förvaltare 309 901 159 975

310 020 160 776
 
Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Kabel TV 3 749 3 728
Fastighetsförsäkring 83 962 75 017
Bredband 9 306 9 306
Tomträttsavgäld 127 225 127 225
Ekonomisk förvaltning 17 499 17 820
Snöröjning 0 12 913
Hisservice 6 000 6 000
Medlemsavgift 947 0

248 688 252 009
 
Not 12 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 58 800 115 800
Sociala avgifter 18 475 36 384
Fastighetsel 10 145 10 435
Snöröjning 0 2 313
Fjärrvärme 83 759 89 141
Vattenkostnad 36 038 23 437
Takunderhåll 56 000 0
Avfallskostnad 38 911 30 071
Förutbetalda avgifter och hyror 98 220 164 937

400 348 472 518
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Not 13 Likvida medel kassaflöde

2024-12-31 2023-12-31
Banktillgodohavanden 8 784 522 15 996 499
Tillgodohavanden klientkonto förvaltare 309 901 159 975

9 094 423 16 156 474

 
Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
 
 
 
 
Ann-Sofi Jakobsson Anneli Modin
Ordförande

Erik Johansson Johan Eklund

Kimberley Beauprez Pierre-Brice Beguinet Hellsing

 
 
 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
 
 
 
 
Andreas Holman Claes  Rudberg
Revisor Intern revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Tors Mur, org.nr. 716421-9151 
 

 

 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Tors Mur för 
räkenskapsåret 2024.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn från 
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den förtroendevalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

   
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn från Kungsbron Borevision AB s ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den förtroendevalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Tors Mur för räkenskapsåret 2024 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn från Kungsbron Borevision AB  har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn från Kungsbron Borevision AB professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn från 
Kungsbron Borevision AB s professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt 
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Andreas Holman  
Kungsbron Borevision AB   
Av föreningen vald revisor 

 
   
Claes Rudberg  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehåller 
ett certifikat och en tidsstämpel från en kvalificerad tillhandahållare av betrodda 
tjänster.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

ANDREAS HOLMAN
Revisor
Serienummer: d0b0ea92658736[…]8094ef3b7c924
IP: 94.254.xxx.xxx
2025-04-27 08:04:15 UTC

Claes Nils Rikard Rudberg
Revisor
Serienummer: a7af02a3f8b91d[…]1d98324bfc10f
IP: 95.194.xxx.xxx
2025-04-28 05:39:29 UTC
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                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Intygande och samtycke
                
                 
                     
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    
                     
                        Jag godkänner att  mitt fullständiga namn,  min IP-adress och  mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
                     
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


 ========================= =========================== ================= ================================================================================================= 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                         
 ========================= =========================== ================= ================================================================================================= 
  2025-04-27 07:20:44 UTC   Andreas Holman              94.254.xxx.xxx    The document was created                                                                         
  2025-04-27 07:20:45 UTC   Andreas Holman              94.254.xxx.xxx    A signing link was activated for "ANDREAS HOLMAN"                                                
  2025-04-27 07:20:45 UTC   Andreas Holman              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ANDREAS HOLMAN" at "andreas.holman@kungsbronborevision.se"  
  2025-04-27 07:20:45 UTC   Andreas Holman              94.254.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claes Nils Rikard Rudberg"                                     
  2025-04-27 07:20:46 UTC   Andreas Holman              xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claes Nils Rikard Rudberg" at "claes.rudberg@ownit.nu"      
  2025-04-27 08:03:49 UTC   ANDREAS HOLMAN              94.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-04-27 08:03:51 UTC   ANDREAS HOLMAN              94.254.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2025-04-27 08:03:53 UTC   ANDREAS HOLMAN              94.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-04-27 08:03:54 UTC   Penneo system               94.254.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-27 08:04:11 UTC   Penneo system               94.254.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-27 08:04:11 UTC   ANDREAS HOLMAN              94.254.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-04-27 08:04:12 UTC   Penneo system               94.254.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-27 08:04:16 UTC   ANDREAS HOLMAN              94.254.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                        
  2025-04-28 05:37:30 UTC   Penneo system               95.194.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-28 05:37:30 UTC   Claes Nils Rikard Rudberg   95.194.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-04-28 05:39:08 UTC   Claes Nils Rikard Rudberg   95.194.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2025-04-28 05:39:09 UTC   Penneo system               95.194.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-28 05:39:16 UTC   Penneo system               95.194.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2025-04-28 05:39:29 UTC   Penneo system               95.194.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                       
  2025-04-28 05:39:29 UTC   Claes Nils Rikard Rudberg   95.194.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                                        
 ========================= =========================== ================= ================================================================================================= 



{"documentKey":"8JZ7M-6JUES-PZC37-AZEDX-9YGIW-WDJ0S","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-04-27T08:04:15Z","ip":"94.254.xxx.xxx","signedDataFile":"3fee62c9ce96978d.xml","signerSerial":"se_bankid:d0b0ea92658736c833d4397e56b8094ef3b7c924","type":"penneo","signerName":"ANDREAS HOLMAN","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe056f21acbe0df.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"aa305ab19e522c56ac33054763117bf3aeefded79bb4e55a78386f8fb0d9dc30","key":"8JZ7M-6JUES-PZC37-AZEDX-9YGIW-WDJ0S","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-04-28T05:39:29Z","ip":"95.194.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe401d6a76d8067.xml","signerSerial":"se_bankid:a7af02a3f8b91dfe1a53a9a87df1d98324bfc10f","type":"penneo","signerName":"Claes Nils Rikard Rudberg","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd50c637be4c400.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"aa305ab19e522c56ac33054763117bf3aeefded79bb4e55a78386f8fb0d9dc30","key":"8JZ7M-6JUES-PZC37-AZEDX-9YGIW-WDJ0S","algorithm":"SHA-256"}]}]}
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